OBEC OBRISTVI
OBECNI URAD OBRISTVi
277 42 Obristvi, okres Mélnik

Véc: Vyjadreni k Apollon parku Obfristvi

Obecni tfad Obfistvi se s projektem poprvé seznamil jak vétSina ob¢anil v nasi obci, a to na
facebooku a webovych strankach bez ptredchoziho jednani na obecnim ufradé.

Po domluvé s investorem byla naplanovana prvni schiizka 23.9. ve 13 hod. , kde byl
pfedstaven prvni navrh projektu se zadstupcem Apollon property panem Petrem Kralem a s
projektanty Apollon parku.

Zapis ¢. 1

e Obci Obiistvi bylo zminéno, ze obcané, ale i vedeni obce s timto stavebnim zadmérem
v takovém rozsahu nesouhlasi

e Podle svych predstav by chtéli mit dokonceny zamér pro stavebni fizeni pro stavebni
ufad v Neratovicich do 06/2026

e Stavebni akce by prob¢hla na dvé stavebni etapy
e Vyskahal 10 - 11 m ( dle UP moznost az do 12 m)

e Na pozemku vzniknou 4 haly, které¢ budou rozdé€leny na 16 jednotek tzv. SBU =
Small business units. Tyto jednotky budou slouzit jako prodejny od riznych e-shop
prodejen. V pfizemi showroom, prodejna a sklad v patfe zazemi pro kancelaft.

K témto jednotkam nebude jezdit kamionova doprava, pouze dodavky kvuli
dopliiovani zasob. U kazdé jednotky vznikne nékolik mist k parkovani. U téchto
jednotek se nepocita, ze by zde sluzba fungovala 24/7. Obci hrozi dalsi dopravni
zatizeni kamionovou i osobni dopravou

e V zadni ¢asti pozemku smérem Na Zajezd vznikne 1 velka hala pro skladovani.
Vznikne zde z4téz kamionovou dopravou. Investor na pozadavek obce provéti jestli
by zde nebyl zajem o sportovni areal ( badminton, lezecka sténa, détsky koutek....) ,
zde je moznost 24/7, v soucasné dobé investor nedokaze fict

e Od komunikace I1/101 ul. Mélnicka vznikne 20 m Siroky a 120 m dlouhy
Clenity zeleny pas se vzrostlymi stromy a kefi

e (d hranice zastavby nové Obftistvi vznikne zeleny pas o §ifi 10 — 20 m kde bude
vytvofen val o vySce 3 m a ten bude osazen vzrostlymi stromy, kefovym podrostem.
Dat moznost 1 obyvateliim pfilehlych nemovitosti k vyjadieni z4jmu dalSich
protihlukovych opatieni: pevné oploceni ?

e Haly smérem k bytové zastavbé by nemély mit zddna okna ( prosime predlozit
vizualizaci ve sméru od zahrad pfilehlych RD, ul. A. Polivky, na halové centrum)
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e Kvili vy¢erpané kapacitd COV jsou zde navrZeny 4 jimky o velikosti 44
m3. vyvazeni je naplanované 1 x 14 dni. Zde je jeste potieba provéfit jestli by
v arealu nemohly vzniknout domovni &isti¢ky odpadnich vod. ( DCOV, takto to mé
bez problému navrzené p. Havelka, v lokalit¢ Konirny v DuSnikach — dalsi zbytecné
zatizeni dopravou)

e Vse je projektovano v souladu s izemnim pldnem coz bude provéreno stavebnim
ufadem v Neratovicich

e Na tento stavebni zamér musi byt pfipravena a podepsana obci a investorem Planovaci
smlouva, kde budou uvedeny vSechny podminky, které obec Obtistvi bude pozadovat
( provéfit, - zda by pro kamionovou dopravu mohl byt pozadovan prikazany smér
vpravo, tzn. smér Na Stépan, PROVERIT moznost vybudovani cesty do arealu —
prodlouzeni mistni

komunikace ul. NA Zajezdu??

- zda by se v misté napojeni dopravni infrastruktury z aredlu na II/101, ul.
Meélnicka, vybudovaly odbocovaci pruhy

- zda miZeme pozadovat zpracovani EIA — posuzovani vlivii zaméru na
zivotni prostiedi

- svitivost z vetejnych ploch aredlu , LED zluté svétlo, zda bude VO
clonéno smérem k bytoveé zastavbé ( vSe pochyti val ? nebo instalace
bocnich stinitek ?

- osazeni venkovnich rolet

- provozni tad aredlu ( veskeré aktivity od 8.00 hod -do 22.00 hod.,
nastavit odpadové hospodafrstvi, feSeni praSnosti

- propojenost s pfilehlym obecnim pozemkem, opravit cestu Na zajezdu (
od Pneuservisu do nového aredlu) — pro navstévniky aredlu- pési,
cyklisty ??

- trvala péce investora o zelen v arealu, propojeni sou¢innosti v oboru
vetejné zelené, firem v Obfistvi : Arboeko, travnikafi, zelené stiechy ,
prosté vytvoteni pfirozenych a ptirodé€ blizkych systému v aredlu

* erveny text jsou pozndmky, pozadavky a otazky obce na developera, které nam nebyly
nikdy zodpovézeny

Tento zapis byl pteposlan Apollon property s tim, Ze ndm doplni na nd$ pozadavek
vizualizace s okolnim zastavbou, Upravy v terénech a dd nam zpétnou vazbu na nase podnéty.
To se neuskutecnilo a bylo ndm oznameno, Ze osoba, kterd s nami jednala uz ve spolecnosti
nepracuje.
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Dalsi nase spolec¢né setkani prob&hlo na obecnim uiad¢ 10.11. v 16 hod. s majitelem
spole¢nosti. Na jednani dorazili i zastupci z ptilehlych nemovitosti, aby vyjadfili své ndzory a
podnéty k jednani.

Zapis €. 2

Oproti prvnimu navrhu vzniklo né¢kolik zmén, a to:

e Prvni hala ndm byla pfedstavena jako hala, kterd by méla slouzit jako maly
supermarket s 1ékdrnou a vyskou haly 6,5 m

e Vsechny dalsi haly budou slouzit jako small business units — malé jednotky pro
showroomy, prodej parket, kobercti, Zelezaistvi ....

e Zadni hala predstavena byla ptedstavena jako hala pro SBU — bez kamionové dopravy
e Navrzena nizsi zastavénost pozemku 16 000 m?

e Destova voda bude vsakovana + vsakovaci nadrz na zalivku zelen¢ na pozemku

e Vyska valu od hranice zastavby 4 m

e Zjistovaci fizeni na dopravni studii

e Bylo opét pozadéano o vizualizaci a o situaéni vykresy

Po schlizce nam byl slibeny zapis z jednéni a situa¢ni vykresy a ani jedno zatim nebylo
dodano.
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Stanovisko obecniho uradu Obristvi

Obecni ufad neni souznén s rozsahem projektu vystavby hal, ktery ndm byl ptedstaven, a
proto bude bojovat za co nejmirnéjsi dopad na nasi obec. Hlavnimi body k dal§imu jednani
jsou :

e co nejnizsi vyska hal

co nejnizsi zastaveénost pozemku halami

odclonéni vyhovujicim valem od stavajici zastavby

zjistovaci dopravni studii na dopravni zatéz

vSechny pozadavky budou fadné€ sepsény v Planovaci smlouvé
soulad s izemnim planem:

Hlavni vyuZiti:
[1 plochy pro nerusici vyrobu a skladovani; izemi je ur¢eno pro umisténi zemédélskou
¢innost, chovatelstvi, jezdectvi a sport.

Ptipustné vyuziti:
[] podnikatelska ¢innost a vyvolané dopravni zatizeni nesmi negativn¢ ovlivitovat sousedni
obytné budovy ani uzemi za hranici pdsma hygienické ochrany pokud je vymezeno;

[1 vyrobni ¢innost a skladova ¢innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a vyvolané dopravni
zatizeni nesmi piekracovat hygienické normy v oblasti hluku a praSnych emisi;

[1 trvalé bydleni spravce, nebo majitele;

[1 doprovodna zelei;

[J doCasné ubytovani (ubytovny);

[J souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepftipustné vyuziti:

[1 jakékoliv jiné vyuZziti.

Obec Obtistvi bude spolupracovat s pravniky a odborniky, ktefi nds budou v této veci
zastupovat jelikoz na tak velky developersky projekt nestac¢i vlastnimi silami.

Obecni urad Obristvi
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