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Navrh zadani

Meéstsky urad Neratovice (dale jen "potizovatel"), jako tifad izemniho planovani piislusny podle § 6 odst.
1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Obfistvi zpracoval v souladu s § 47
odst. 1 stavebniho zdkona a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gizemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist, ve
spolupraci s ur¢enym c¢lenem zastupitelstva (dale jen ,,uréeny zastupitel”) navrh zadani izemniho planu
Obfistvi.

Zpracovano dne: srpen 2013

Poftizovatel: Mestsky urad Neratovice, stavebni odbor

Opravnéna Gifedni osoba pofizovatele: Ing. Alena Kalinova, Ing. Markéta Cékorova
Urceny zastupitel: Ing. Lukas Vacek

UVOD:

Dosud platny uzemni plan obce Obfistvi byl schvalen v zastupitelstvu obce Obtistvi dne 9.11.2005
usnesenim ¢. 14/2005.

O potizeni nového tizemniho planu Obfistvi rozhodlo zastupitelstvo obce Obfistvi na svém vefejném
jednani dne 7.8.2012 usnesenim ¢. 7/2012. Soucasné rozhodlo, Ze ur¢enym clenem zastupitelstva (dale
jen ,,urCeny zastupitel™) pro spolupraci s pofizovatelem bude Ing. Luka$ Vacek a Ze o pofizeni tzemniho
planu bude pozadan pfislusny ufad tizemniho planovani, tj. Méstsky Gfad v Neratovicich. Divodem pro
poftizeni nového izemniho planu je zejména skutecnost, ze dle ustanoveni §188 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni
zékon“), pozbyvaji izemni plany obci (potizené pred 31.12.2006) platnosti ke dni 31.12.2020.



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vfetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktui‘e a dostupnosti verejné infrastruktury

PoZadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot azemi

o Obfistvi se bude rozvijet jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (kvalitni dopravni a technicka
infrastruktura, kvalitni obytné prostfedi vetné dostatecné¢ dimenzovanych vefejnych prostranstvi,
sportovné a rekreacné vyuzitelného zazemi obce). Blizkost Mélnika a Neratovic zajistuje pro obec
dobte dostupnou vybavenost i zdroje pracovnich ptilezitosti.

o Uzemni plan vytvoii podminky pro tradiéni zem&délské vyuziti krajiny s ohledem na jeji kvality a
zpracovani jejich hodnot.

o Uzemni plin bude chrinit a rozvijet piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v tzemi, v&etné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zejména:

- nemovité kulturni pamatky a architektonicky a technicky hodnotné stavby

- urbanisticky hodnotné prostory a prostranstvi

- zemi s archeologickymi nalezy

- hodnotné zeméd¢lské pady I. a 1. tfidy a investice do pudy za ucelem zirodnéni

- progndzni zdroje Stérkopisku

- pfirodni plochy a toky v povodi Labe (Labe po soutok s tokem Vltava, Chluminsky a Korycansky
potok)

- lesni plochy a pamatné stromy

- pfirodni rezervace

~ USES (lokalni biokoridor a biocentrum, regionalni biocentrum Upor a Kelské louky RC 1480,
regionalni biokoridor Diinov - Upor RK 1130, nadregionalni biokoridor NK58Udoli Vltavy -
K10)

- NATURA 2000 (luzni komplex Upor - Cerninovsko)

o Uzemni plén bude dale respektovat limity vyuZiti izemi:
- zaplavové tzemi Qg s aktivni zénou
- uzemi zvlastni povodné
~  pozorovaci vity CHMU s ochrannym pasmem
- nadzemni vedeni 110 kV a 22 kV vcetn€ ochrannych pasem
- radioreleové trasy
- vodovodni pfivadéce vCetné ochrannych pasem
- trasy dalkovych kabeld véetné ochrannych pasem
- VVTL, VTL a STL plynovod v¢etné ochrannych pasem
- produktovod vcetné ochranného pasma
- zbna havarijniho pldnovéni (Spolana Neratovice)

o Z Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR) vyplyva pro feseni izemniho planu pozadavek zajistit soulad
s republikovymi prioritami uzemniho planovani pfi zajisténi udrZitelné¢ho rozvoje izemi, obsazenymi
v ¢lanku 14 az 32 PUR CR 2008.

Resené tizemi se dle Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR*) nachézi na okraji rozvojové
oblasti OB1 Praha, ale po zpfesnéni v Zasadach tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje obec Obiistvi
v této oblasti neni. Pfesto je mozno piedpokladat vlivy rozvojového uzemi, rozvojové tlaky na
bydleni v obci pievysuji potieby plynouci z regeneraéni obmény. Uzemni plan proto provéii tyto
potteby ve vztahu k moznostem tizemi.

o Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (dale jen ,,ZUR®) vyplyvaji pro tzemni plan
Obiistvi tyto ukoly:
- pozadavky na vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu - pro vefejné prospésné stavby
(doprava) VPS ¢. D019
- pozadavky na vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu - pro vefejné prospé$na opatieni
(hzemni systém ekologické stability - USES) VPO ¢&. NK 58 - Udoli Vltav - K10 (k.t. Upor, RC
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a.l)

1480 - Upor a Kelské louky (k.a. Obiistvi, Upor), RK 1130 - Dfinov - Upor, RK 5018 (neni
podrobnéji uveden)

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technické infrastruktury, na moznosti jejich rozvoje

Resené tizemi neni v rozvojové oblasti, neni ani soudasti specifické oblasti. Nejsou zde vymezeny
plochy nadmistniho vyznamu ovlivitujici urbanistickou koncepci. V tizemi se kulturni hodnoty
krajské urovné nevyskytuji, u mistnich hodnot se uplatituje zasada ¢. (201) - pfi realizaci zaméri
v Sir§im okoli pamatkové chranénych tizemi a objektt respektovat kulturné historické hodnoty (tj.
predevsim hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZzovat mozné stiety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu a dale stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni
ruch s tim, Ze budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Ze zpracovanych uzemné analytickych podkladi pro ORP Neratovice, aktualizovanych v roce 2012,

vyplyva:

- provétit problémy vodniho hospodatstvi (ohroZeni zaplavami)

- provéteni dopravni infrastruktury (silni¢ni, vodni, Zelezniéni)

- zvySeni rekreacniho potencialu v souvislosti s vyuzitim labské vodni cesty a systému cyklistické
dopravy

- provétit problémy ochrany ptirody a krajiny, hospodaistvi, ZPF a PUPFL

- zvySeni ekologické stability a zlepSeni vodniho rezimu realizaci prvkid zeleng, mezi, remizkt

- provétit problémy hygienické ochrany (soustfedénd zemédelskd vyroba, ochranné pasmo
hibitova)

- navrhnout plochy pro rekrea¢n¢ podnikatelskou vybavenost

- zachovat architektonické a urbanistické hodnoty v obci, historicky vyznamné stavby

PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného vzemi a na provéireni moznvch zmén, véetné vymezeni
zastavitelnvch ploch

Uzemni plan bude chranit stavajici charakter a strukturu zastavby véetné vefejnych prostranstvi.
Stanovenim vhodnych podminek prostorového uspotadani bude chrénit stavajici urbanistické a
architektonické hodnoty sidel a minimalizovat negativni vliv nové zéstavby na krajinny raz a celkovy
obraz obce.

Uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce. Nové zastavitelné plochy budou navrzeny s
ohledem na miru vyuziti dosud vymezenych zastavitelnych ploch a sohledem na kapacitu siti
technické infrastruktury, moznosti jejiho rozsiteni 1 kapacitu ob¢anského vybaveni. Do navrhu budou
zafazeny predevSsim dosud nezastavéné plochy provéfené platnym uzemnim planem. Provéfeny
budou i podnéty uplatnéné k uzemnimu plédnu a v ptipad€¢ potfeby budou doplnény dalsi vhodné
plochy. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch bude timérmy z4jmu o novou vystavbu v obci.

Uzemni plan provéfi stavajici sportovni plochy, pipadné navrhne dalsi plochy pro sportovni vyuZiti.
Uzemni plan posoudi potiebu vymezeni zastavitelnych ploch pro doplnéni obéanského vybaveni.

Uzemni plan posoudi vyuziti stavajicich ploch vyroby a potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro vyrobni aktivity. Pro vyrobni ¢innosti bude prioritn¢ vyuzita kapacita stavajicich arealt.

Uzemni plan zvazi moznost zmény stavajicich nevyuzivanych ploch pro jiné vyuziti.

Pro zéstavbu budou vyuzity pfednostné volné plochy a parcely uvnitt zastavéného tzemi. Nové
zastavitelné plochy budou vymezeny zasadné v navaznosti na zastavéné uzemi sidel.

Uzemni plan vhodnym plo$nym uspofadanim minimalizuje negativni vliv vyrobnich aktivit na plochy
bydleni.

Uzemni plan vytvoii podminky pro umistovani drobné vybavenosti a nerusicich sluzeb v plochach
bydleni.
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a.2)

Uzemni plan bude stabilizovat a v piipadé potieby navrhne k provéfeni nova vefejna prostranstvi a
plochy vetejné zelen¢ nebo vytvoii podminky pro jejich umisténi, zejména v novych zastavitelnych
plochach pro bydleni (v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb.).

V navrhu tizemniho planu mohou byt na zakladé provéteni zahrnuty i dal§i vhodné plochy pro rozvoj

bydleni, podnikani a obanskou vybavenost.

PoZzadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Technicka infrastruktura

O

Zasobovani elektrickou energii - uzemni pldn posoudi kapacitu stavajici rozvodné sit¢ VN a
trafostanic. S ohledem na navrh novych zastavitelnych ploch posoudi moznost zvySeni kapacity
stavajicich TS vyménou trafa, piipadné potfebu novych TS. Uzemni plan bude respektovat stavajici
elektrorozvodna zatizeni.

Zasobovani pitnou vodou - izemni plan posoudi kapacitu stavajici vodovodni sité a zdroju vody s
ohledem na potieby nové navrzené zastavby a navrhne koncepci napojeni navrzenych zastavitelnych
ploch.

Odkanalizovani - uzemni plan posoudi kapacitu stavajici COV, piipadné navrhne jiny vhodny
zpusob likvidace odpadnich vod (realizace nové zastavby bude podminéna vyfeSenim vhodného
zpusobu likvidace odpadnich vod).

Zasobovani plynem - izemni plédn posoudi kapacitu stavajicich STL plynovodii a navrhne koncepci
zasobovani nove navrzené zastavby.

Dopravni infrastruktura

O

Silni¢ni doprava

~  Uzemi je obsluhovéno siti silnic 1., II. a III. tfidy a mistnimi obsluznymi komunikacemi.

- Ze ZUR vyplyva pozadavek respektovat koridor pro umisténi stavby D019 — silnice 1/9 (pielozka
véetné mimouroviiové kiizovatky a nového mostu ,,Na Stépané*). Uzemni plan koridor pro silnici
/9 zptesni.

Mistni a ucelové komunikace

~  Uzemni plan provéii navrh koncepce dopravni obsluhy navrzenych zastavitelnych ploch.

- Dopravni obsluha uvnitt ploch bude navrzena k provéteni pouze v piipadé€, ze bude feSeni
jednoznacné.

~  Uzemni plan navrhne k provéfeni koncepci prostupnosti krajiny - navrhne doplnéni sité cest v
krajiné.

~  Uzemni plan provéfi navrh cyklotras a cyklostezek plynoucich ze ZUR a Generelu cyklotras a
cyklostezek Stredoceského kraje.

Vodni doprava

~  Uzemni plan zohledni piipadné zavéry Ministerstva dopravy a Ministerstva Zivotniho prostfedi
vyplyvajici z ukolu PUR provéfit redlnost a téelnost splavnéni a potieb zlepSovani parametrti
vodni cesty VD1 - Labe: Pardubice - hranice SRN.

- Bude respektovan koridor levého bfehu Labe vcetné vegetacniho doprovodu u meandru o
poloméru R=650 m pro jeho mozZnou Gpravu.

Zeleznicni doprava
- Uzemni plan provéfi moznost modernizace zeleznic¢ni trat€¢ ¢. 092 Kralupy nad Vltavou -
Neratovice a moznost ziizeni zastavky pro lepsi obsluznost obce.

Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

O

Uzemni plan posoudi potiebu vymezeni dalsich novych ploch pro doplnéni vefejného ob&anského
vybaveni.
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a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plo§ného a prostorového

O

usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, ve
ktervch plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Uzemni plan bude chrénit stavajici ptirodni a krajinarské hodnoty a bude v maximalni mife chranit
krajinu pfed zéstavbou a jinym nevhodnym vyuzitim.

Uzemni plan provéii a vytvoii podminky pro zemédélské vyuziti krajiny

Uzemni plan posoudi, provéii a navrhne moznost rekreatniho vyuziti krajiny napf. vymezenim
novych cest v krajin€, stanovenim podminek usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tak, aby
umoziiovaly umist'ovani nezbytnych staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci v krajin€. Rekreacni
vyuziti musi byt feSeno s ohledem na zajmy ochrany piirody, pfirodni a estetické hodnoty krajiny i
jeji zemeédelské vyuzivani.

Uzemni plan provéii a vytvori podminky pro zvyseni ekologické stability krajiny - plochy k zalozeni
prvki USES, doplnéni doprovodné a rozptylené zelend, moznosti zatraviiovani, piipadné zalesiiovani
pozemku apod.

V piipadé potfeby navrhne izemni plan k provéteni vhodna protipovodiiova opatfeni.

ad) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

Civilni a poZzarni ochrana

O

Bude feSena v souladu se zakonem €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a dle jeho
provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

O

Lokality navrzené k nezemédélskému vyuziti budou vyhodnoceny v souladu se zdkonem ¢. 334/1992
Sb., o ochran¢ ZPF, v platném znéni a dolozeny konkrétnimi tdaji o vymeéfe, kultuie a BPEJ.

Ochrana lesa

o}

b)

<)

V piipadé, ze budou dotéeny pozemky urcené k plnéni funkci lesa, bude v textové Casti dolozen
seznam dot¢enych pozemkd, véetné vymér a Gdaji z katastru nemovitosti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,

V ptipadé, ze pfi zpracovani uzemniho planu vyplyne potieba vymezeni uzemnich rezerv, budou
Uzemni rezervy vymezeny.

PoZadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Veftejné prospésné stavby budou dle potifeby vymezeny v souladu s platnym stavebnim zakonem.

Do vefejné prospésnych staveb a opatieni, u kterych je mozné uplatnit vyvlastnéni, budou zarazeny k

provéteni predevsim:

- verejné prospesné stavby dopravni a technické infrastruktury, zejména koridor D019

- vefejné prospeSna opatieni ke sniZzovani ohrozeni tizemi povodnémi, zvySovani retencni
schopnosti izemi, zalozeni prvki USES

Do vefejné prospésnych staveb a opatieni, u kterych lze uplatnit pfedkupni pravo, budou zatazena
predevsim vefejna prostranstvi.
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v

tuzemi podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavi'enim
dohody o parcelaci

V piipad¢ potieby uzemni plan provéri plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v zemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné uzavienim dohody o parcelaci. Pijde zejména o
rozsahlejsi plochy, u nichZ neni feSeni jednoznacné.

Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, neni poZadovano.

Pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni,

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni uplatnén.

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni,

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zdkonem a zejména
s ptilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v aktudlnim zméni, po novele
stavebniho zakona.

Pozadovanv obsah dokumentace:

A. Vyrokova ¢ast izemniho planu

O

O

Cast textova - dle piilohy ¢&. 7, &ast I. odst. 1 a 2 vyhlagky &. 500/2006 Sb., v platném znéni

Cast graficka
- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000

Obsah Hlavniho vykresu miize byt dale rozdé€len v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb.
Ve vyrokové ¢asti mohou byt schémata.

B. Odiivodnéni izemniho planu

Cast textova - dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a piilohy &. 7, &ast II. odst. 1 vyhlasky &.
500/2006 Sb., v platném znéni

Cast graficka

- Koordinacni vykres  1:5 000

- Vykres SirSich vztahtt 1 : 20 000

- Vykres ptedpokladanych zaborl padniho fondu 1 :5 000

V ptipadé potfeby budou zpracovany dalsi vykresy odivodiujici napf. feSeni koncepce technické
infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova ¢ast uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana v méfitku
1:5000.

Pocet vvhotoveni

O

O

Néavrh uzemniho planu ke spolecnému jednani (§ 50 SZ) - 2x tisténa verze + 2x na datovém nosici
Navrh izemniho planu upraveny dle vysledku spole¢ného jednani - 2x tisténa verze + 2x na datovém
nosici

Vysledny UP ¢&istopis - 4x tisténa verze + 3x na datovém nosiéi (grafickou ¢ast ve vektorové podobé
ve formatu DGN pro vyuziti v GIS).
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g) V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného uzemi, pokud bude izemni plin vydan pro
¢ast uzemi mésta,

o  Neni pfedmétem

h) PoZadavky na vyhodnoceni piedpokliadanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

o Nejsou predpokladany pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu.

o Prislusny organ posuzovani vlivll na zivotni prostiedi Krajského tfadu Stfedoceského kraje ve svém
stanovisku k navrhu zadéani posoudi vliv pedlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a zaroven posoudi pozadavek na posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, zda podle §
47 odst. 3 stavebniho zakona bude zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni
prostfedi nebo vyhodnoceni vlivii izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Pokud dotceny organ uplatni nektery z vySe uvedenych pozadavkl, bude zpracovano vyhodnoceni
predpokladanych vlivli na uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (dle pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.).
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