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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi v Uzemnim planu Obf¥istvi bylo vymezeno v souladu s § 2, § 58 s pfi-
hlédnutim k § 59 a 60 stavebniho zdkona; zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 1. 2014.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vsech vykresech grafické c¢asti uzemniho planu, kromé vykresu D2
(Sirsi vztahy).

Ab. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Koncepce rozvoje obce vychazi ze zdméri rozvoje schvalenych v platné izemné planovaci dokumen-
taci obce, tzn. Uzemnim planu obce, dale navrZeny rozvoj vychazi z Gizemné analytickych podkladi a
doplnujicich prazkum a rozborG. Dalsim podnétem k feSeni rozvoje obce jsou hlavni rozvojové za-
méry stanovené obci ve schvaleném zadani izemniho planu Obfistvi.

Cilem koncepce ochrany hodnot je tyto hodnoty stabilizovat v Uzemné planovaci dokumentaci, jedna
se o hodnoty pfirodni, kulturni a civiliza¢ni, o dotvoreni kvalitni urbanistické koncepce venkovského
sidla ve vztahu na ptirodni hodnoty blizkého okoli.

Ochrana hodnot je zohlednéna v hlavnim vykrese Uzemniho planu ve vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, clenéni ploch na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy s moZnosti regulované za-
stavby a nezastavéné.

Pfi navrhu fteSeni ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti ve stavajici zastavbé se vychazelo
z urbanistického charakteru a potreby vyuZiti stavajici historické zastavby vsech Casti obce Obfistvi,
Semilkovice a Dusniky a tyto plochy byly zafazeny zejména do ploch smisenych obytnych, do ploch
bydleni a plochy ob¢anské vybavenosti. V Uzemich vzdalenéjsich od center obce ma bydleni charakter
novodobé zastavby, a proto byly plochy zafazeny do ploch bydleni v rodinnych domech.

Uzemni pldn vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni na plochach smi$enych obytnych a v
plochach bydleni - v rodinnych domech.

Uzemni plan umoZfuje novou zastavbu v prolukach obce, tak také zmé&nou vyuZiti stavajici zastavby.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Uzemni pldn zachovava viechny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty obce a v koordinaci s nimi vy-
mezuje urbanistickou koncepci. Nevymezuje aktivity, které by mohly negativné ovlivnit kvalitu pro-
stredi.

Uzemni plan stanovuje zdsady ochrany stavajicich pfirodnich, kulturné historickych a civilizaénich
hodnot vhodnym clenénim na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a napojenim téchto ploch na vy-
budovanou dopravni a inZenyrskou infrastrukturu.

Kulturni a architektonické hodnoty

Kulturni nemovité pamdtky, vycet uveden v odtvodnéni.

Architektonicky hodnotné stavby, jejich vycet se muZe prolinat s nemovitymi pamdtkami:

zamek, ¢p. 1, na navsi v Obfistvi
kostel sv. Jana Krtitele s dfevénou zvonici, na navsi v Obfistvi
venkovské usedlosti na navsi v Obfistvi
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morovy sloup se sochami svétcl na navsi (na titulni strané)
socha sv. Jana Nepomuckého — na navsi
socha sv. Markéty — na ndvsi u ¢p. 39
Pamatnik Bedficha Smetany s jeho bustou
kaplicka na navsi v novych Semilkovicich
vyklenkova kaplicka na misté starych Semilkovic
vila Na Stépané se zahradou
Urbanisticky hodnotné prostory a prostranstvi:

naves obce v ¢asti Obfistvi s morovym sloupem, sochou sv. Markéty a sochou sv. Jana Ne-
pomuckého a s bustou Svatopluka Cecha,
naves v c¢asti obce Semilkovice,
areal zamku
Technicky hodnotné stavby:
Stépansky silniéni most pres Labe / z ¢asti na Gzemi obce Obfistvi/
Stary a novy jez na Labi /mimo fesené Uzemi/
Vodni elektrarna /mimo feSené Gzemi/

Pfirodni hodnoty

Prirodni rezervace :
kod nazev PR rozsah v ha. k. u.
474 Upor 256,4 Upor
Natura 2000:
Na uzemi obce je vyhlasena Evropsky vyznamna lokalita (EVL):
kod nazev EVL rozsah v ha. k. u.
CZ0210186 Upor — Cerninovsko 873,84 Upor, Obfistvi

Vyznamné krajinné prvky : vodni toky Labe a Vltavy a dalsi drobné toky a plochy, lesni plochy lest
hospodarskych a lesl zvlastniho urceni;

Uzemni systém ekologické stability:

funkéni prvky nadregionalni, regionalni a lokalni Urovné, navrzené prvky timto Uzemnim planem,
Regionalni biocentrum RC 1480 - Upor a Kelské louky,
Regionalni biokoridor RK 1130 - Dfinov - Upor,
Nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli VItavy- K10,
Lokalni biocentra a biokoridory

Plochy pro téZbu nerostnych surovin:

Progndzni zdroje Stérkopisku
loZisko Zélezlice — Obfistvi — Stérkopisek;
loZisko Chlumin — pisek, stérkopisek, stérk;

CIVILIZACNi HODNOTY:

Hodnotna vesnicka zdstavba — ndves v Obfistvi a naves v ¢asti obce Semilkovice;

Obcanska vybavenost — obecni ufad, Skola a Skolka, socidlni a zdravotni vybavenost, obchodni vyba-
venost, restaurace, sportovni zafizeni;
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Meliorovand uzemi — investice do pUdy za Ucelem zdrodnéni ;

Technicka infrastruktura — realizovana, zajistujici inzenyrskou infrastrukturu pro potteby obce;
vodovod,
kanalizace s Cistirnou odpadnich vod
elektrifikace, venkovni vedeni VN do trafostanic, rozvod NN v obci;

kabelova sit Teléfonica O2.

Dopravni infrastruktura — stavajici mistni obsluzné komunikace, silnice 1., Il. a lll. tfidy a Ucelové ko-

sy s

munikace; drazni doprava; vodni doprava — vodni cesta Labe.

Ab3. Koncepce navrhu

=  fesit rozvoj obce s kvalitnimi podminkami pro bydleni v hodnotném pfirodnim prostieni s
dostatecnou verejnou vybavenosti;

= vymezit plochy pro zemédélské vyuZiti krajiny;

= chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v Uzemi;

= zohlednit limity vyuZiti Uzemi a pfizpQsobit jim zastavitelné plochy;

= fesit pozadavky z Politiky Uzemniho rozvoje, kde je toto uzemi vymezeno jako rozvojova ob-

last OB1 Praha; v ZUR SK neni dale obec Obfistvi jako soucast ORP Neratovice v oblasti OB1
uvedena.

= vymezit zdméry z vydané ZUR SK :

o koridor pro pfelozku silnice 1/9 na izemi obce Obfistvi v&. nového Stépanského mos-
tu jako verejné prospésnou stavbu;

o vymezit nadregionalni a regiondlni pribéh tzemniho systému ekologické stability;
O provéfit a resit zavéry izemné analytickych podklad( vé. aktualizace z roku 2012;

Ac. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Ac1. Urbanisticka koncepce

Koncepce navrhu

= zmirnit rozvoj obce v oblasti ploch bydleni a zmensit rozsah téchto zastavitelnych ploch a
uzemnich rezerv dosud vymezenych v platném Gzemnim planu; nové rozvojové plochy pro
bydleni byly zredukovany také s ohledem na moZnosti kapacity stavajici vefejné vybavenosti;

= stabilizovat a posilit obytnou funkci obce vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;
= yyuzZit plochy ve stavajici zastavbé, proluky;
= zmensit rozsah ploch zemédélské vyroby v Uzemni rezervé ;

=  stabilizovat plochy obcanského vybaveni, provéfit plochy Uzemnich rezerv, navrhnout novou
plochu pro hrbitov;

= umoznit v plochach pro bydleni v centru sidla podnikani obyvatel jako doplnék ob¢anské vy-
bavenosti;

= vymezit plochy pro zemédélské vyuziti krajiny ve formé ploch pro vyrobu a skladovani - ze-
médélskou vyrobu a pro vyrobu a skladovani jejich pfevedenim z platného uzemniho planu;

= chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty v Uzemi;
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= zohlednit limity vyuZiti Uzemi a ptizpUsobit jim zastavitelné plochy, vymezit vyhlasené zapla-
vové uzemi Qo a aktivni zénu zapl. Uzemi, vymezit pfirodné hodnotna uzemi;
= vymezit zdméry z vydané ZUR SK :
o koridor pro pfelozku silnice 1/9 na Gzemi obce Obfistvi v&. nového Stépanského mos-
tu jako verejné prospésnou stavbu;
o vymezit nadregionalni a regiondlni pribéh tzemniho systému ekologické stability;
O provéfit a resit zavéry izemné analytickych podklad( vé. aktualizace z roku 2012;
=  jsou navrZeny plochy veiejné zeleng;
= dudraz na vhodny pifechod sidla do krajiny (plochy zelené na okraji zastavéného Uzemi);

= jsou navrZeny plochy pfirodni a smiSené nezastavéného Uzemi slouzici ke zvySeni retence
krajiny a zaloZenf{ prvkd USES;

Uzemni plan zachovéva hodnotu obytného sidla a fizenym rozvojem umoZfuje zastavbu rodinnych
dom( a ploch smisSenych obytnych s moznosti podnikani, umozrnuje rozvoj zejm. zemédélské vyroby
pro zahradnictvi a péstebni plochy. Charakter nové zastavby bude odpovidat okolni zastavbé.

Redeni zemniho planu zachovava stavajici krajinné a pfirodni hodnoty obce.

Sidlo Obfistvi

Uzemni pldn vymezuje rozvoj pro bydleni v prolukach stavajici zastavby, vétsi plocha je vymezena v
lokalité mezi Obfistvim a lokalitou Na Stépdné. Vétsina ploch pro zastavbu je prevedena z platného
uzemniho planu obce Obfistvi. Drobné plochy v zastavéném Gzemi jsou uréeny pro zménu vyuZiti na
smiSenou obytnou funkci. Nové plochy zahrnuji prevainé stavby pro nové rodinné domy, drobné
podnikani, vefejna prostranstvi. v lokalité Na Stépané je vymezen novy koridor dopravni stavby pre-
lozky silnice 1/9 s novym mostem pres Labe a novym napojenim silnice 11/101 umoznujici spojeni s
obci.

Sidlo Dusniky, Semilkovice

Hlavni zastavitelna plocha je vymezena pro vyrobu a zemédélskou vyrobu fy. ARBOEKO a pro vyrobu
a skladovani fy. RAMA jizné od ndvsi; na tyto plochy navazuji rozsahlé plochy nezastavéného Uzemi
pro zahradnictvi a péstebni Ucely. Dalsi zastavitelné plochy jsou urceny pro bydleni a pro smisené
obytné plochy a jsou vymezeny v prolukach zastavby v jizni ¢asti sidla.

Pro dosazZeni prostorového a plosného usporadani Uzemi jsou v Uzemi definovany zavazné regulativy
Uzemi, obsah a ¢lenéni regulativll je podminéno predepsanému standardu dle metodiky MINIS platné
pro Uzemné planovaci dokumentace Stfedoceského kraje.

Nastrojem regulace ploch uzemniho planu je definice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve kte-
rych jsou plochy navrhi zastavitelnych ploch (plochy zmén) funkéné rozdéleny do téchto celk(:

plochy bydleni

= vrodinnych domech /BIN/ - jednd se o novou zastavbu v lokalitach uréenych pro klidné byd-
leni na plochach vymezenych v platném Uzemnim planu a dosud nezastavénych ( lokality
74,75, 711, Z12), nebo nové navrzenych plochach pro bydleni v rodinnych domech (cast lo-
kality ¢. Z3); soucasti tzemniho reseni ploch bude vymezeni vefejného prostranstvi s vede-
nim dopravni a technické infrastruktury pro danou lokalitu;

plochy obcanského vybaveni (v ¢lenéni na)
= télovychovna a sportovni zafizeni /OSN/ - plocha pro sportovni aredl za Skolou ( lokalita Z23)
=  hrbitov /OHN/ - rozsifeni stavajiciho hibitova, pas plochy zelené okolo celého hibitova ( lokalita Z
9)
plochy verejnych prostranstvi /PVN/
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= vefejna zelen (ZVN) - plocha u kfizeni mistnich komunikaci Spojovaci a Povodriova;
plochy dopravni infrastruktury
= silni¢ni doprava /DSN/ - lokalita Z20 je vymezena pro koridor prelozky silnice 1/9 , v¢. napojeni na
stavajici silnici 11/101 ; plochy silnic jsou v UP zahrnuty do ploch silniéni dopravy (DS a DSN);
= silniéni doprava - Uéelové komunikace /DSUN/ - drobna plocha prodlouzeni komunikace za hrbi-
tovem;
plochy vyroby a skladovani /VKN/
=  rozsSifeni stavajici fy. RAMA v Semilkovicich (lokalita Z6), od plochy pro smiSenou obytnou zastav-
bu oddéleno pasem zelené;
= prestavbova plocha P2 a navazujici plocha v zastavéném Gzemi Z24 na misté byvalych sklenikd
vymezena pro VKN, od ploch bydleni oddéleno pasem zeleng;
= zemédélska vyroba /VZN/ - v ¢asti obce Semilkovice plochy pro rozsiteni stavajiciho zahradnictvi
fy. ARBOEKO (lokalita Z7), plocha pro novou baZantnici v Obfistvi (lokalita Z19);
plochy zelené /ZPN/ - drobné plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi, zahrady, sady,;
Ostatni plochy stdvajiciho zastavéného Gzemi jsou zatfazeny do dalSich ploch definovanych v kapitole Plo-
chy s rozdilnym zpUsobem vyufZiti.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nésledujici nové zastavitelné plochy:

Oznaceni navrZené vyuziti, pozn. Kod vyméra (ha) | lokalita
plochy plochy
Z3 plochy smisené obytné, SON 1,1700 | Semilkovice, K
plochy bydleni - v rodinnych domech, BIN Lamberku
plochy verejnych prostranstvi PVN
77 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZN 1,7576 : Semilkovice,
(&ast ARBOEKO
plochy)
79 plochy obc¢anského vybaveni - hibitov OHN 0,3927  Obfistvi, u hibitova
plochy zelené ZPN
710 plochy smisené obytné SON 0,1517  Obfistvi, V Cha-
loupkach
713 plochy smisené obytné SON 2,6652 | Obfistvi, K Bazant-
plochy verejnych prostranstvi PVN nici Il.
715 plochy smisené obytné SON 0,0804  Obristvi, Mélnicka
718 plochy smisené obytné SON 1,1260  Obfistvi, Na Stépa-
né
719 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyro- |  VZN 0,5579  Obfistvi, bazantni-
ba ce
720 Koridor pro umisténi stavby silnice 1/9: Gsek Libis- 9,3200 | Obfistvi, Na Stépa-
Mélnik, rekonstrukce a prelozka, 3 x MUK, né
Soucasti koridoru bude prelozka stavajiciho vrch-
niho elektr. vedeni 2 x 110 kV a 2 x 22 kV, Stépan-
sky most a nové napojeni na stavajici silnici
11/101.
224 plochy vyroby a skladovani VKN 1,2921 | Obfistvi, u byva-
lych sklenik(
Z25 plochy zelené ZPN 0,4890 @ OB., byvalé skleni-
ky
CELKEM bez koridoru 9,68
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- zastavitelné plochy z platného uzemniho planu

Oznaceni navrzené vyuziti, pozn. Kod vyméra (ha) : lokalita
plochy plochy
Z1 plochy smisené obytné, SON 0,7317  Dusniky, ul. Bedfi-
zména vyuziti v zastavéném Uzemi cha Smetany
Z2 plochy smisené obytné SON 1,5125 | Semilkovice,
u ARBOEKA
Z4 plochy bydleni - v rodinnych domech BIN 1,5857 | Obfistvi, ul. Dus-
nicka
Z5 plochy bydleni - v rodinnych domech BIN 0,2802  Obfistvi, Za Stat-
kem
Z6 plochy vyroby a skladovani VKN 2,1100 | Semilkovice, RAMA
plochy zelené ZPN
77 plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZN 11,4588 Semilkovice, AR-
(¢ast silni¢ni doprava -ucelova komunikace DSU 865 BOEKO
plochy)
Z8 plochy smisené obytné SON 0,7900 Semilkovice, u
RAMY
Z11 plochy bydleni - v rodinnych domech, BIN 1,3492  Obfistvi, Za Skolou
plochy verejnych prostranstvi PVN
12 plochy bydleni - v rodinnych domech BIN i 1,2358 | Obfistvi, K Bazant-
nici I.
214 plochy smisené obytné SON 6,8826  Obfistvi, Labska
Z16 plochy smisené obytné SON 0,5625 | Obfistvi, Na Stépa-
né
217 plochy smisené obytné SON 0,5760  Obfistvi, Na Stépa-
zména vyuZiti v zastavéném tUzemi né
721 Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen ZVN 0,1712  Obfistvi, U Statku
722 Plochy zelené ZPN | 0,2078  Semilkovice, u
RAMY
723 Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a OSN | 1,1900 | Obristvi, zakladni
sportovni zatizeni skola
CELKEM 20,97
CELKEM - Zastavitelné plochy /bez koridoru pro 30,65
1/9/

Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochu prestavby:
k. u. Obristvi

oznaceni vyméra (ha) funkéni vyuziti lokalita

P1 2,0 | Stdv. vyuZiti: OV - plochy obcanského vyuziti, SO - plochy smiSené | Obfistvi,
obytni, plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava, plochy | Na Stépané
zelené.

N&vrh: Koridor pro umisténi stavby silnice 1/9: Usek Libis-Mélnik,
rekonstrukce a prelozka,
Soucdsti koridoru bude prelozka stavajiciho vrchniho elektr. ve-
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deni2 x 110 kV a2 x 22 kV, novy
Stépansky most a nové napojeni na stavajici silnici [1/101.

P2 2,9173 | Stav. vyuziti: byvala zemédélska vyroba - skleniky; Obfistvi, byva-
Navrh: plochy vyroby a skladovani (VKN) |é skleniky

k. 4. Upor

neni vymezena.

Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan dale vymezuje nésledujici plochy zmén v krajiné.

Oznaceni

plochy

Vyuziti

Rozloha (m?)

K1

Plocha smiSenda nezastavéného Uzemi s funkci retencni, obnova historic-
ké strouhy a jeji doprovodné vegetace (NSN)

11 040

Ac4. Piehled navrhovanych ploch

Zastavitelné plochy

kéd funkce rozsah (ha)
BIN plochy bydleni - v rodinnych domech 4,9821
OSN plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 1,19
OHN plochy obc¢anského vybaveni - hitbitov 0,3927
PVN plochy verejnych prostranstvi 0,3005
ZVN plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 0,1712
SON plochy smisené obytné 15,4195
VKN plochy vyroby a skladovani 3,4021
VZN plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba 3,7743
ZPN plochy zelené 0,9329
DSU plochy dopravni infrastruktury -silni¢ni doprava - ucelové komunikace 0,0865
celkem 30,65

Koridor pro umisténi stavby silnice 1/9: Gsek Libis-Mélnik, rekonstrukce a pfelozka:

. celkem 9,3200

Ac5. Systém sidelni zelené

V mensich sidlech prebira funkce systému sidelni zelené a jeho ploch ve velké mife samotna krajina
mimo intravilan v ¢astech Uzemi, kde ma harmonicky charakter a je prostupna (systém cestni sité).
Kvalita systému zelené pak Uzce souvisi nejen s rozmisténim a jakosti ploch zelené v sidle, ale také
s hodnotou ploch zelené krajinné a zejména se zplisobem jejich vzajemného provazani.

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na Gzemni ochrané stavajicich ploch
zelené a jejich systémovém doplnéni v rozvojovych plochach. Do ploch systému sidelni zelené jsou
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zahrnuty: stavajici a navrzena zelen verejnych prostranstvi (PV, ZV) a doprovodna zeler podél komu-
nikaci (v plochach DS). Systémovy vyznam maji ¢astecné také vyhrazené plochy zelené v sidle (ZP)
a nékteré plochy sportu (OS).

Uzemni plan vymezuje vefejné pfistupnou zeleri v zastavéném Uzemi jako samostatnou plochu - plo-
chy verejnych prostranstvi - verejna zelen, verejna zelen je také soucasti ploch bydleni, obcanského
vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, ploch smiSenych obytnych, ploch dopravni infrastruktury.
Soucasti sidelni zelené jsou vymezené rozsahlé plochy lest, v ¢lenéni na lesy hospodarské a lesy
zvla$tniho uréeni. Plochy piirodni vymezuji prvky uzemniho systému ekologické stability, prvky USES
jsou vymezeny na orné pldé, podél vodnich tokl a ploch, na stévajicich plochach lest. Funkéni prvky
systému USES nadregionalni a regiondlni Grovné i doplnéni systému je stanoveno jako vefejné pro-
spésna opatreni. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi tvofi doplnujici plochy zelené v sidle.

Provazanost sidla s krajinou je respektovdna zejména v ptirozenych vazbach na plochy niv vodnich
tokd (vodni tok, slepa ramena, louky).

Ad. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Ad1. Doprava

Uzemni plan vymezuje vzhledem k vyznamu sidla a druhové skladbé dopravy tyto plochy dopravni
infrastruktury:

- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava,

- plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - Ucelové komunikace,
- plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava,

- plochy dopravni infrastruktury - vodni doprava,

= silni¢ni doprava

Dopravni (silni¢ni) kostra je stabilizovana.

Pfes tzemi obce je vedena silnice I. tfidy I/9 (Praha - Mélnik - Ceska Lipa - Rumburk - statni hranice
CR/SRN) s pfimym napojenim do centra obce, u Stépanského mostu pres Labe. Jedna se o silnici
nadmistniho vyznamu.

feseni silnice v izemnim planu 1/9:

V Gzemnim planu je vymezen koridor pro umisténi stavby vefejné prospésné stavby (D019) - silnice
1/9 usek Libis - Mélnik, rekonstrukce a prelozka, 3 x MUK.

Hlavni soucdsti dopravniho skeletu obce s jeho patefnimi komunikacemi jsou stdvajici silnice Il. a lll.

tridy:

- silnice 11/101 tvofi patefni komunikaci obce, tzv. aglomeraéni okruh v S$irSich (Kladno - Kralupy
nad Vltavou - Chlumin - Obfistvi - Neratovice - Kostelec nad Labem);

- Silnice Ill.tfidy 111/24215 (Obfistvi — Korycany) - sméfuje zapadnim smérem z centra obce do sou-
sednich Korycan;

Ostatni zpevnéné komunikace v obci jsou charakteru mistnich obsluznych komunikaci, popf. verej-
nych prostranstvi.

Koncepce uUcelovych komunikaci svym charakterem vymezuje komunikace pro zemédélskou a lesni
obsluhu pozemk(, pro turistické cesty a cyklotrasy.

=  pési a cyklisticka doprava
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Spravnim Uzemim obce neprochazi Zadna znacena turisticka cesta, mistni pési cesty jsou vedeny po
polnich cestach.

Uzemni plan vymezuje dvé cyklotrasy lokalniho vyznamu , 1. Zélezlice - Obfistvi - Chlumin - Korycany;
2. Obfistvi - silnice 1/9 - Libi$ - Neratovice.

Cyklotrasa nadmistniho vyznamu - trasa €. 2 Labska trasa (Roudnice nad Labem — Mélnik — Brandys
nad Labem — Nymburk — Kolin — Pfelouc) je vedena mimo spravni Uzemi obce. Dalsi cyklotrasa nad-
mistniho vyznamu, ktera vede v kontaktnim Uzemi Obfistvi, je cyklotrasa €. 7 Vltavska (Praha - Kralu-
py n. VIt. - Veltrusy - Zalezlice - Mélnik ) vedouci za severozapadni hranici obce.

= vodni doprava
Koncepce vodni dopravy, které se tyka spravniho Uzemi obce Obfistvi nebude ménéna;

Labska vodni cesta, zesplavnéni Labe, byla v Gzemnim pldnu provérena, v Useku 4,42 - 9,80 vodni ces-
ty v kontaktnim Uzemi s obci nezasahuje do Uzemi PFirodni rezervace Upor na levém biehu Labe v
Obfistvi a nebude vystavbou dotcena.

= hromadna doprava osob

Koncepce hromadné prepravy obyvatel obce se neméni, je soustfedéna na autobusovou dopravu,
dopravni plochy pro jeji provoz jsou iGzemnim planem stabilizovany.

= Zelezni¢ni doprava

Uzemim obce prochdazi Zelezni¢ni trat €. 092 Kralupy n. Vltavou - Neratovice, s nejblizsi Zelezniéni
zastavkou v sousedni obci Chlumin. Koncepce Zelezni¢ni dopravy nebude ménéna.

Plochy dopravni infrastruktury jsou zndzornény v grafické pfiloze B2 a B3 izemniho planu.
Ad2. Vodni hospodarstvi

Vodni toky a plochy

vymezeni stavajicich vodnich tok( a ploch je v Gzemnim planu stabilizovano, Jedna se toky Labe s je-
ho Labskou vodni cestou, Vitavu, potoky Cernavku, Korycansky, Chluminsky, Byskovicky a Uporskou
strouhu. na Uzemi obce je rozhrani povodi Labe SV a povodi Vitavy (JZ).

Protipovodnova ochrana

Na Uzemi obce Obfistvi je vymezeno zaplavové Uzemi Qiqq s aktivni zénou zaplavového Uzemi feky
Vitavy a Labe, v severni ¢asti obce v kontaktnim Uzemi se sousedni obci Zalezlice je podél Vitavy vy-
mezeno liniové protipovodnové opatieni, ve stfedni a jizni ¢asti jsou plochou vymezeny aredly od-
vodnéni.

Koncepce feseni: v zaplavovém Uzemi Qo @ v aktivni zéné zapl. zemi nejsou vymezeny nové plochy
pro zastavbu, nebudou zde umistény Zadné nové stavby s vyjimkou staveb pro protipovodriova opat-
feni.

Zasobovani vodou

Pres kat. Uzemi obce je vedena vétev nadfazené vodovodni sité , z tohoto pfivadéciho a zasobovaciho
vedeni je odbolenim vodovodnim fadem pfiveden vodovod do obce. Rad dale pokracuje na vy-
chodni okraj obce Chlumin a odtud je rozvedena sit v obci a fad pak dale pokracuje do obce Zalezlice.

orientacni spottfeba pitné vody pro rozvojové lokality:

narlst poctu obyvatel: + 700 obyv.
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narlst v plochach vyroby: + cca 50 zaméstnancl

Celkova spotreba vody:

Qmaxh=7,29x1,8=13,122 m3/hod = 3,649 |/s
Q roéni = 114,95 tis.m3/rok

Koncepce feseni: Navrhované lokality rodinnych domu a plochy vyroby a skladovani budou napojeny
na vefejnou vodovodni sit; nové fady budou v maximalni mife zaokruhovany; objekty na vodovodu
budou podzemni. Jedna se o stabilni sit, a zplsob zasobovani obce zlstane beze zmény.

potieba poZarni vody:
Pozdarni voda je zajisténa z feky Labe a z vetfejného vodovodu;

Odbér pozarni vody bude zajistovan v novych zastavitelnych plochach zejména z hydrantl napoje-
nych na verejny vodovod.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici feSeni odpadni vod v obci zlstava nezménén - tlakova splaskova kanalizace s domacimi pre-
Cerpavacimi stanicemi; tlakova kanalizace je napojena na Cistirnu odpadnich vod.

Cistirna odpadnich vod v severni ¢asti obce Obfistvi fesi odpadni vody obce Obfistvi a obce Chlumin;
kapacita COV = 2 200 EO.

Hydrotechnické vypocty:

Nardst poctu obyvatel: + 7000byv.
Celkovy pocet obyvatel po naplnéni rozvojovych ploch: 1982 obyv.
Narast na plochach vyroby: +cca 50 zamést.

Qmaxh=7,29x1,8=13,122 m3/hod = 3,649 |/s
Q roéni = 114,95 tis.m3/rok
Koncepce feseni odpadnich vod:

Kapacita stavajici Cistirny pro obec Obfistvi je 1 600 EO ( 600 EO je urceno pro obec Chlumin). Vzhle-
dem k navrhovanému rozsahu zastavitelnych ploch bude nutné zvysit kapacitu COV Obfistvi ze sou-
casnych 2 200 EO na 2600 EO celkové kapacity Cistirny odpadnich vod.

Odvod splaskovych vod z novych zastavitelnych ploch, pfip,. z ploch prestavby bude zasadné feSen do
Cistirny odpadnich vod Obfistvi. Stavajici kanaliza¢ni sit bude rozsifena, prioritné bude vyuZito napo-
jeni na stavajici fady tlakové kanalizace. Pozemky a stavby budou odkanalizovany pripojkami na tla-
kovou kanalizaci pres cerpaci Sachty, které budou umistény na vlastnich pozemcich.

feseni destovych vod

prioritni FeSeni v obci - v budoucnu je nutné, aby destové vody byly zadrzovany a vsakovany na misté
vzniku. Re$eni odvodu dest. vod bude feseno vsakem, v nadrzich s kombinovanou funkci retenéni a
retardacni. Destové vody mohou dle moznosti feseni byt odvedeny do mistnich recipientd.

Ad3. Energetika a spoje

Spravnim Gzemim obce prochazi vrchni elektrické vedeni 2x VVN 110 kV , 2x VN 22 kV v severojiznim
sméru pres k.U. Obfistvi, 22 kV jihovychodnim - zadpadnim smérem pres k.u. Obfistvi s odbocenim na
Upor.

Uzemi je zasobovano vedenim 22 kV, které propojuje jednotlivé zdéné a stozarové (piihradové) tra-
fostanice.

Koncepce feseni:

Koncepce zasobovani el. energii pro rozvojové plochy Uzemniho planu vychazi z napdjeni ze stavajici
el. soustavy. Veskera nova vedeni VN, prelozky VN a rozvody nn je nutné fresit kabelovymi rozvody
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umisténymi v zemi, zejména v trasach mistnich komunikaci a chodnik(. V pfipadé potfeby umisténi
nové trafostanice je tato moznost vymezena v regulativech zastavitelnych ploch.

Trafostanice
Prehled stavajicich trafostanic je uveden v Odlvodnéni.
Zastavitelné plochy budou zasobovany prevazné ze stavajicich TS (s pfipadnym posilenim).

Zasobovani plynem

Uzemi obce je plynofikovéno; nachazeji se zde plynovodni vedeni a zafizent:
stfedotlaky STL rozvod v obci ve spravé RWE, GasNet s.r.o,
vysokotlaky plynovod VTL ve spravé RWE, GasNet s.r.o,
vysokotlaky plynovod VVTL ve spravé NET4GAS, s.r.o.
predavaci /méf¥ici stanice VVTL/VTL
predavaci /méfici stanice VTL/STL
odorizacni stanice VTL

Pfrivodni plynovodni vedeni je vedeno do obce z regula¢ni stanice umisténé v jizni ¢asti obce za hra-
nici zastavéného Uzemi, odtud je vedeno STL vedeni do obce. Z obce je STL plynovod veden severnim
smérem ulici a dale na severozdpad do sousedni obce Zalezlice; zapadnim smérem vede STL plyno-
vod podél silnice 11/101 a zasobuje obec Chlumin. Rozvod stfedotlaké sité je dan charakterem za-
stavby a rozmisténim zasobovacich objektd; hlavni fad prechazeji v STL rozvody, ty jsou navrieny
v profilech, 80, 50 a 40. Pripojky k zasobovanym objektim v profilech DN 25 aZ 32 jsou ukonceny
stfedotlakymi domovnimi reguldtory pro zemni plyn.

Koncepce feseni:

VSechny rozvojové lokality je mozné pfipojit na vedeni STL plynu vedeného v hlavnich fadech obci.
Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi je tento zpUsob vyuZiti energie upfednostnovan.

V Uzemi je nutné respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo dle platnych pravnich predpist.

Zasobovani teplem

V Uzemi obce nejsou zdroje tepla ani charakteru kotelen pro bytovy fond, proto neni vyuZiti teplovo-
du v tzemnim planu feseno.

Produktovod

Uzemim obce je vedeno:
podzemni vedeni dalkovodu etylénu s ochrannym pasmem a véetné doprovodného telemetrického
kabelu v jizni ¢asti obce ve sprdvé UNIPETROL RPA, s.r.o0.;

produktovod s ochrannym pasmem ve spravé CEPRO, a.s., vedeni ve sméru severojiznim.

V Uzemi je nutné respektovat ochranné pasmo produktovodt dle platnych pravnich predpisa.

Spoje
Telekomunikace

= Dalkové kabely na uzemi obce - podzemni kabelové komunikaéni vedeni v¢. ochranného pas-
ma podél Zeleznice Ceskych drah - kabel CD Telematika a.s.;
=  podzemni kabelové komunikac¢ni vedeni v¢. ochranného pasma ve spravé SITEL s.r. o.;
= kabelova sit Teléfonica 02.
* vedeni nadzemniho kabelu v&. OP na vychodnim okraji obce; ve spravé CEZ ICT Services, a.s.;
Mobilni telefonni sit — zastavéné Gzemi i zastavitelné plochy jsou pokryty signalem mobilnich opera-
tord;

Radiokomunikace
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Pfes Uzemi obce je vedeno komunikaéni vedeni v&. OP Min. obrany CR; jihovychodni &ast Fedeného
Uzemi te€uje vyznamny radioreléovy paprsek Mé&lnik - STO8 Ceskych Radiokomunikaci a.s.

Vzhledem k ochrannym pasmuim radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové
limity staveb, apod.

Ad4. Likvidace odpadu

Obec Obtistvi ma vyreseno nakladani s odpady Obecné zavaznou vyhlaskou obce ¢. 3/2008 ,,0 sys-
tému shromazdovani, sbéru, prepravy, tridéni, vyuzivani a odstraniovani komunalnich odpadi vzni-
kajicich na Uzemi obce Obfistvi“. Vyhlaska resi odpad domovni a komundlni odpad, tridéni
komunalnich odpadd, urcéeni mist a sbérnych nadob k odkladani komunalnich odpad(, frekvence
svozu komundlnich odpad. Pro obec dale plati provozni fad velkoobjemovych kontejner(, nebez-
pec¢ného a komundlniho odpadu.

Ad5. Obcéanské vybaveni

V soucasnosti obc¢anskou vybavenost v obci tvofi: obecni Ufad, posta, pamatnik Bedficha Smetany,
knihovna, zakladni skola v€. jidelny, druziny, matefska skola, fotbalové hristé, sportovni zazemi u
zakladni Skoly, diim s pecovatelskou sluzbou, ordinace Iékafll, 2 x restaurace, obchod se smisenym
zbozim, feznictvi, 2 x kavdrna, zahradnictvi ARBOEKO, fy. RAMA, zemédélska vyroba, stavebniny a
dalsi drobné provozovny.

Nabidka obcanské vybavenosti je doplnéna moZnosti vyuZiti v nedalekych Neratovicich a Mélniku.
Stabilizovana uroven obcanské vybavenosti si s rozvojem nové rodinné vystavby vyzada posileni ob-
sluzné sféry, jedna se zejména o malou obchodni a hostinskou cinnost, narlst potfeby mist zejm.
v predskolnim zafizeni pro déti.

Ae. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protie-
rozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych suro-
vin apod.

Ae1. Usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz Vyhodnoceni krajin-
ného razu Stfedoceského kraje a dalsi podklady z UAP), je podfizena zajmdm trvale udrzitelného roz-
voje a uprednostiuje posileni polyfunkéniho charakteru Uzemi, vyjadfuje ji ndvrh Gzemniho planu (viz
vykres B2., D1.):

A. zéakladnim ¢lenénim uzemi
dle zpUsobu vyuZiti na ¢ast zemédeélskou a lesni; prirodni, produkéni a obytnou,

w

roz¢lenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
pfi usporadani ploch mimo zastavéné Gzemi jsou uplatnény zejména:
1) plochy zemédélské (NZ2)

2) plochy zemédélské — zahradnictvi, péstebni plochy (NV)
3) plochy lesni (NL)

4) plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

5) plochy pfirodni (NP)

6) plochy vodohospodarské (W)
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®* pomoci téchto ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou v zajmu trvale udrzitelného rozvoje
realizovany (mnoha opatfeni se svou plsobnosti prolinaji):

1) opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho reZimu krajiny vymezenim a
navrhem ploch pfirodnich, lesnich a vodnich v nivach vodnich tokl a podporou dalsich
ekologicky stabilnéjsich prvkd krajiny, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi a ploch
zemédélskych s trvalymi travnimi porosty,

2) ochrana souéasnych prvk( drobné krajinné zelené, doprovodné zelené vodoteci a slepych
ramen CilesQ, dlleZitych pro jejich vyznam v ochrané vici negativnim vliviim eroze a
vyznam pro charakteristicky krajinny raz,

3) zachovani a rozvijeni ptirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability, mmj.
vymezenim USES a respektovanim ploch zvla§té chranénych Gzemi piirody a krajiny a
jejich rozvojem navrhem ploch pfirodnich, respektovanim pamatnych a vyznamnych
stromd,

4) zachovani, ochrana a obnova znakl krajiny (zejména niv, vodnich tokd, slepych ramen,
luk, luznich lest a drobnych prvk( zelené zemédélské krajiny atp.),

5) wvytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, jako predpokladu
obytnosti krajiny; respektovani rekreacnich vazeb, stabilizace prostupnosti krajiny — cest
pro pési a cyklisty a jejich doprovodné vegetace,

6) stabilizace podminek pro uZivani obnovitelnych/neobnovitelnych zdroji a udrZitelné
hospodareni v krajiné (zemédélstvi, lesnictvi, zahradnicka produkce aj.).

Ae2. Ochrana prirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje zemni plan predevsim v pfipadé:
. pfirodé blizkych nebo hodnotné&jsich Gzemi, ktera tvofi PR Upor, EVL Upor — Cerninovsko a
systém USES (zejména plochy NP a W, NL, NS, okrajové dalsi),

o Ptirodni rezervace Upor

Uzemi v cipu soutoku Labe a VItavy pod Mélnikem. Jedna se o rozsahly komplex luzniho lesa s vysky-
tem snéZenky predjarni, ojedinély priklad tzv. snéZzenkového luhu v Polabi.

o Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Upor - Cerninovsko /¢. C20210186/.

- predstavuje luzni komplex pti soutoku Labe s Vitavou; vyskytuje se zde bohata fléra, specificka fau-
na je vazana na periodické tliné a slepa ramena.

° vyznamnych krajinnych prvkil ze zdkona (zvlasté plochy NL, NP, W a NS),
. vyznamnych krajinnych prvk( registrovanych (zvlasté plochy NL, NP, W, NS a ZP) a
k vymezeni:

o VKP 143 - Uporska strouha

VKP k vymezeni; Uporska strouha s bfehovym zapojenym porostem, s typickym st¥idanim jarniho a
letniho aspektu v bylinném patfe tohoto luzniho porostu.

o VKP 144 - Zamecky park Obfistvi

VKP k vymezeni; mensi, volné uspofadany paréik u zamku v centru obce, pfi levé strané zdmku mensi uZitko-
vd zahrada.

o VKP 160 - BaZantnice U kfize

VKP k vymezeni; bohatd doubrava (baZantnice) v poli s pfevahou pFirozenych druht a pfirodé blizkym travi-
nobylinnym porostem.

° pamatného stromu, vyznamnych strom( a stromoradi,
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o Jerlin japonsky, v k.U. Obfistvi na pozemku €. 993,142,

° dalsich ekologicky stabilnéjSich segment( krajiny (drobné krajinné prvky).

Ddraz je kladen na zachovani a obnovu ploch luznich lesl a luk v plose PR a EVL a na navrh prvkd v
soucasnosti nefunkéniho USES.

Ae3. USES

Uzemni systém ekologické stability (d4le USES) vymezuje Gzemni plan v grafickych pfilohach B2 a D1.

Stavajici USES je vymezen jako prekryvna funkce (nad plochami NL, NP, NZ, NS). plochy pro vedeni
uzemniho systému ekologické stability jsou prioritné urceny jako plochy pfirodni v nezastavéném
uzemi.

Koncepce uzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a vazeb uspofadani kra-
jiny, do nichz je USES vkomponovan. Probihajici USES v obci byl navrien v souladu s nadfazenou kon-
cepci ochrany pfirody a krajiny v krajské Uzemné planovaci dokumentaci — vydanych Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Nadregionalni prvky USES:

Udolim Vltavy je veden na Gzemi obce koridor nadregionalniho biokoridoru NK 58,
- nadregionalni biokoridor NK58 Udoli Vitavy - K10

Tok VlItavy s pobreznimi porosty, vihkymi loukami a tnémi.

Vymezeny, funkcni nadregionalni biokoridor.

Regionalni prvky USES:

- regionalni biocentrum RC 1480 - Upor a Kelské louky

V severni a vychodni ¢asti obce vymezeno funkéni regionalni biocentrum predstavujici rozsahly kom-
plex luh(i, mok¥ad(, luk na soutoku Labe a Vltavy, zahrnuji sou¢asnou pfirodni rezervaci Upor.

- regionalni biokoridor RK 1130 - Dfinov - Upor

&asteené funkéni, podél Chluminského potoka a pfi vtoku Cernavky do Labe, vloZena lokalni biocent-
ra.

Lokalni prvky USES:
1) LBC 259 Na lisnici
Vymezené, ¢astecné funkéni lokalni biocentrum.

Jedna se o levostranny ptitok Cernavky (poziistatek byvalych meandr( na soutoku Labe a Vlitavy)
s doprovodnym luznim porostem.

2) LBC 260 Bridek
Vymezené, funkéni lokalni biocentrum, luzni les s tani na vtoku Cerndvky do mrtvého ramene Labe.
3) LBC261 Nadymdadk

Vymezené, ¢astecné funkéni lokalni biocentrum, Biocentrum vymezené na soutoku Chluminskkého, Kory-
canského potoka a Cernavky.

4) LBC 287 Za bazantnici

Vymezené, ¢astecné funkéni lokalni biocentrum.

Doprovodna vegetace podél Byskovického a Korycanského potoka na jejich soutoku.
5) LBK 151 Tiné

Vymezeny, ¢astecné funkéni az funkéni lokalni biokoridor.
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Lokalni sloZzeny biokoridor lesniho typu se stavajici vzrostlou liniovou zeleni, tinémi, lesiky a trvalym
travnim porostem.

6) LBK 167 Byskovicky potok
Vymezeny, ¢astecné funkéni lokalni biokoridor.
Doprovodnd vegetace podél Byskovického potoka.
7) LBK 168 Korycansky potok
vymezeny, ¢astecné funkéni biokoridor.

Biokoridor je veden trasou Korycanského potoka. Mezi silnici a Zeleznici se jedna o regulovany vodni tok, silné
ruderalizovany mezofilni travnik.

Podrobnéjsi charakteristiky viz Odlvodnéni, kapitola Cf8.

Ae4. Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stdvajici cestni sit, jsou zachovany cesty mistni a ucelové v sidle i krajiné.
Uzemni plan zajistuje ndvaznost cestni sité mimo Fesené Gzemi ve véech dileZitych smérech (Upor,
Zalezlice, Chlumin, Korycany, Libis, na druhy bieh Labe), hustota cestni sité je dostatecna. Prostup-
nost sidla zajistuje posileni vazby na pfirodni prvky v tésném zazemi obce (louky a dfevinné porosty
okolo Chluminského potoka).

Aeb5. Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Ochrana uzemi vici neptiznivym Gc¢ink(m eroze a povodni spociva v:

e respektovani vymezenych zdplavovych uzemi Q20, Q100 a aktivni zény zaplavového Uzemi, kde
nejsou v Uzemnim planu navrhové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti sidelniho charakteru,
vyjma ploch zelené (ZP, ZV),

e vymezeni ploch ptirodnich, vodnich, lesnich a smisenych nezastavéného tuzemi (NP, W, NL, NS) v
nivach vodnich tokd sluznimi lesy, lesy, slepymi rameny, tlnémi, pfirozenymi vodnimi toky
a jejich doprovodnou vegetaci, tedy podpora retence krajiny,

e vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, liniovd vegetace cest aj.),

e v navrhu ploch ptirodnich a smiSenych nezastavéného Uzemi v mistech historickych zdplavovych
luk, vodnich tok(, struh a rozsifeni ploch pro doprovodnou vegetaci vodnich tok( v mistech
vymezeni USES, tedy obnova historické struktury krajiny a zlep3eni jeji schopnosti pruiné
reagovat, vyrovnavat extrémni stavy,

e mozZnostech pfipustného vyuZiti (viz kapitola Af), jako je obnova slepych ramen, mokrad( a
luZnich porosti, zejména na plochach zemédélskych, lesnich a pfirodnich,

e respektovani vymezenych krajinnych prvk( ve vefejném registru pady (LPIS),

e doporuceni zmény zplUsobl obhospodafovani a uplatnéni organizacnich, agrotechnickych,
vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména kultur)
na erozné ohroZenych pozemcich.

Jako ochrana pfed povodnémi je vymezena v hlavnim vykrese B2 plosna protipovodnova ochrana -
aredly odvodnéni ve stfedni a jizni ¢asti nezastavéného Uzemi obce a liniova protipovodrova ochra-
na reky Vitavy podél severniho okraje obce.

V grafické priloze D1 - koordinacni vykres je vyznaceno vyhlasené zaplavové Uzemi linii Qo0 a Qo a
aktivni zéna zaplavového Uzemi. Vymezené Gzemi tvofri celou severni polovinu spravniho Uzemi obce,
jizni linie Qiq0 je vedena témér na hranici zastavéného Gzemi obce.

Redeni v Gzemnim planu obce: na plochach ohrozenych povodnémi nejsou vymezeny 74dné nové za-
stavitelné plochy; zastavéné uzemi je na ohroZenych plochach stabilizovano.

s vz

Dale je na Uzemi obce v jeho jizni ¢asti vymezeno Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
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U Korycanského, Byskovického, Chluminského potoka a potoka Cernavky neni zaplavové Gzemi
vymezeno.

Aeb. Rekreace

v

Uzemni plan vytvafi prostor pro zachovani a obnovu kvalitniho pfirodniho zazemi sidel (dGraz na Mz-
CHU, vyznamné krajinné prvky ze zakona, krajinnou zeleri) a podporuje prostupnost krajiny (fixace
stavajicich cest) viz vyse.

Vymezuje a navrhuje zelen verejnych prostranstvi (PV, ZV) a vyhrazené plochy zelené v sidle (ZP)
a nékteré plochy sportu (OS), umoznuje vazby téchto ploch mimo zastavéné Uzemi (viz systém sidelni
zelené).

Rekreaéni funkce na Uzemi obce je podpofena zejména v severni &asti obce v k.4. Upor pfirodnimi
podminkami — Gzemi soutoku Vltavy do Labe tvoreného plochami nivnich lest a luk, plochami pfi-
rodnimi, vodnimi a pasy bfehd podél vodnich tok a celé Gzemi P¥irodni rezervace Upor. Kazdodenni
rekreace v Uzemi je umoznéna vedenim pésich cest a cyklistickych tras s napojenim na sit cyklotras v
sousednich obcich v zazemi mésta Mélnika a Neratovic a s vyuZitim pfirodnich celk( v okolnich ob-
cich. Rekreacni vyuziti nabizi vodni cesta Labe s moZnosti rekreacni plavby.

NavrZena stabilizace podminek pro rekreaci:
- zachovani hodnotnych lesnich a lu¢nich ploch v zemi vymezeném vodnimi toky VItavy a Labe.

- rozvijet obcanskou vybavenost v centru obce Obfistvi pro turistické vyuzZiti zejm. na vymezenych
plochach smisenych obytnych.

Kromé toho je pro udrzeni kvality prostredi dlilezité zaznamenani, respektovani i vytvareni novych:

- urbanistickych a architektonickych hodnot (napf. objektd drobné sakrdlni architektury,
pamatnik(, vyznamnych staveb pfi respektovani charakteru sidla),

- krajinnych hodnot (napf. mist vyhledu, solitérnich stromi a stromoradi, pozitivnich dominant).

Plochy pro individualni a hromadnou rekreaci nejsou v Uzemnim planu vymezeny.

Ae7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi jsou evidovana progndzni loZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ani chra-
néna loziskova Uzemi nejsou na Uzemi obce evidovana. TéZzba v Uzemi tak neni aktudlni a plochy pro
téZzbu nejsou Uzemnim planem navrhovany.

progndzy schvalené - nevyhrazené nerosty

Cislo nazev tézba surovina nerost Rozloha (ha)

9370022 | Chlumin dosud netézeno Stérkopisky pisek,stérkopisek,stérk | 165.65

9370128 | Zalezlice- dosud netézeno Stérkopisky Stérkopisek 390.80
Obfistvi

Ae8. Staré ekologické zatéze

Dle Systému evidence kontaminovanych mist MZP CR se staré ekologické zaté7e na Uzemi obce ne-
nachazeji, Gzemni planem tak neni podrobnéji reseno.
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Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (hlavni vyuzi-
ti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stav. zakona), popf. stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Uzemi obce je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které v souhrnu pokryvaji celé
Uzemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezuje hlavni vykres (B2 v méf. 1 : 5 000).
Vymezeni ploch s rozdilnym vyuzZitim je ¢lenéno z dlivodu casové stabilizace na
- plochy stabilizované (stav)
- plochy zmén (navrh)
Pro kazdou plochu, Uzemni prvek a krajinou zénu je v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zp(-
sobem vyuZiti stanoveno:
o prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti)
o pripustné vyuziti
O nepfipustné vyuziti
o popt. podminéné pripustné vyuZiti ploch
o podminky prostorového usporadani
zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:
1. PLOCHY BYDLENI — v bytovych domech / BH/
. PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech /BI, BIN/
. PLOCHY BYDLENI — v fadovych rodinnych domech /BIR/
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI /OV/
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni /OS, OSN/
. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hfbitov /OH, OHN/
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PV, PVN/
. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejnd zelef /zV, ZVN/
. PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SON/
10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava /DS,DSN/
11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni doprava - Gcelové komunikace /DSU, DSUN/
12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — drazni doprava /DZ/
13. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — vodni doprava /DV/
14. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY /TI/
15. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI /VK, VKN/
16. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba /VZ, VZN/
17. PLOCHY ZELENE /zP/
nezastavéné Uzemi:
18. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE /W/
19. PLOCHY ZEMEDELSKE - ornd pGda /NZ, NZN/
20. PLOCHY ZEMEDELSKE - zahradnictvi, péstebni plochy /NV, NVN/
21. PLOCHY LESNI /NL/
22. PLOCHY PRIRODNI /NP, NPN/
23. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI /NS, NSN/

O 00 N O U1 h W N
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Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti stanovuje Uzemni plan podminky pro vyuzi-
ti ploch (hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, neptipustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti ploch)
a navrhuje podminky prostorového uspofadani Uzemi, pfipadné zvlastni podminky

zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy:

1.PLOCHY BYDLENI — v bytovych domech /index BH/

Hlavni vyuZiti:
= bydleni v bytovych domech; plochy zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moz-
nosti kazdodenni rekreace obyvatel s dostupnou obcanskou vybavenosti.

Pripustné vyuziti:

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemky verejnych prostranstvi;
= pozemky verejné zeleng;

= pozembky souvisejici obanské vybavenosti s vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vy-
mére vétsi nez 1 000 m2;

= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm této plochy.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

= koeficient zastavéni:
= max. 50 % plochy pozemku pro zastavéné a zpevnéné plochy;
= min. 50 % plochy pozemku pro zelen;

= vySkové omezeni:
=  max.tfi nadzemni podlazi a podkrovi;

= odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikl obcanské vybavenosti na vyhrazeném nebo vlastnim
pozemku;

2.PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech /index BI, BIN/

Hlavni vyuZiti:
= bydleni v rodinnych domech; samostatné stojici rodinné domy a dvojdomy; plochy zajistuji
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace obyvatel .

Pripustné vyuziti:

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= samozasobitelska zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sou-
sedni pozemky vyuZitelné pro bydleni;

= podnikatelska ¢innost a stavby, jejichZ negativni Gcinky nepresahuji pfipustnou miru hygienickych limit(
pro obytnou zastavbu;

= verejna a soukroma zelen;

= pozemky verejnych prostranstvi;

= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuiji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim této plochy.

Nepripustné vyuziti:
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bydleni v fadovych rodinnych domech;
jakékoliv dalsi jiné vyuziti.

7

Podminky prostorového usporadani:

min. plocha pozemku 700 m*
zastavénost pozemku:

=  max. procento zastavéné plochy nadzemni stavbou 30%
*  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 40 %
= min. procento plochy zelené 60 %

vySkové omezeni:

= max. dvé nadzemni podlazi v¢. podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 10 m nad upravenym
terénem;

=  max. dvé nadzemni podlaZis max. vyskou atiky 8 m nad upravenym terénem;
podnikatelska ¢innost mlze byt umisténa i v samostatnych stavbach na plose do 25 m2;

odstavovani vozidel obyvatel a zdkaznikd podnikatelské Cinnosti na vyhrazeném nebo vlastnim
pozemku;

3.PLOCHY BYDLENI — v fadovych rodinnych domech /index BIR/

Hlavni vyuziti:

bydleni v fadovych rodinnych domech; plochy zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim pro-
stfedi s moznosti kazdodenni rekreace obyvatel .

Pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

samozasobitelska zemédélska ¢innost, nebo chovatelstvi, tato ¢innost nesmi negativné ovliviiovat sou-
sedni pozemky vyuZitelné pro bydleni;

podnikatelska ¢innost a stavby, jejichZ negativni Ucinky nepresahuiji pfipustnou miru hygienickych limitQ
pro obytnou zastavbu;

verejna a soukroma zelen;

pozemky verejnych prostranstvi;

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm této plochy.

Nepripustné vyuziti:

jakékoliv dalsi jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

min. plocha pozemku 400 m?

zastavénost pozemku:

= max. procento zastavéné plochy nadzemni stavbou 40 %
=  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 50 %
= min. procento plochy zelené 50 %

vySkové omezeni:
= max. dvé nadzemni podlazi v¢. podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 10 m nad upravenym
terénem;

= max. dvé nadzemni podlaZzi s max. vySkou atiky 8 m nad upravenym terénem;

podnikatelska ¢innost mize byt umisténa pouze v rodinnych domech;
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= odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikd podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném nebo vlastnim
pozemku;

4.PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI /index OV/
Hlavni vyuZiti:
Umisténi a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich ucelem.
Pripustné vyu?Ziti:
= pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro

= vzdélani a vychovu;

= socialni a zdravotni sluzby;

= kultury;

=  vefejnou spravu;

= obchodni prodej;

= télovychova a sport;

= ubytovani;

= stravovani;

= sluzby;

= zelen;
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemky verejnych prostranstvi;
= polyfunkéni moZnosti vyuziti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepripustné vyuziti:

=  jakékoliv dalsi jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

plochy obéanské vybavenosti musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

min. plocha pozemku 200 m?
= zastavénost pozemku:
*  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 70 %
= min. procento plochy zelené 30%
= vySkové omezeni:
= max. vysSka stavby nad okolnim upravenym terénem 10m
= plochy zelené musi byt parkové upraveny;
= pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient zelené

Vv

a vyssi koeficient zastavéni dle individudlniho posouzeni pfi Uzemnim fizeni;

5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni /index OS, OSN/
Hlavni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti Uzemi zahrnuje plochy urcené pro sport a aktivni traveni volného casu.

PFipustné vyuZiti:
= pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro

= télovychova a sport;

= vzdélani a vychovu;
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= obchodni prodej;
= ubytovani;
= stravovani;
= sluzby;
= zelen;
= bydleni spravce nebo majitele ucelové stavby;
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= pozemky verejnych prostranstvi;
= polyfunkéni moZnosti vyuziti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce;

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv dalsi jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

= zastavénost pozemku:

*  max. procento zastavéné a zpevnéné plochy 70 %
= max. procento zastavéné plochy nadzemni stavbou 40 %
= min. procento plochy zelené 30 %

= vySkové omezeni:
= max. vysSka stavby nad okolnim upravenym terénem 10m

6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - hibitov /index OH, OHN /
Hlavni vyuziti:
Hlavni vyuziti Uzemi zahrnuje plochu verejného pohrebisté.

PFipustné vyuZiti:
= pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni pro

= stavby a prostory pro obsluhu Gzemi;

= socialni zafizeni;

= sluzby;

= zelen;

= pozemky verejnych prostranstvi;
Nepripustné vyuZziti:

= jakékoliv dalsi jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
V Uzemi je nutné navrhnout a realizovat kefovou a stromovou zelen.

= max. pfipustna vyska objektu 5m
= plochy zelené musi byt parkové upraveny;

7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / PV, PVN/

Hlavni vyuZiti:
= zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU verejnych prostranstvi
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Pripustné vyufZiti:
= dopravni obsluha Uzemi umoznujici pfijezd k jednotlivym pozemk(m;
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= pési a cyklisticky provoz;

= odstavovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi pravidly;

= vefejnd zelen ve vymezenych plochach;

= vedeni inZenyrské infrastruktury.

= namésti, naves;

= chodniky;

= trzisté;

= drobny mobiliar;

= polyfunkéni moZnosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.
Neptipustné vyuziti:
= jakékoliv jiné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
= nejsou stanoveny.

8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zeler / ZV, ZVN/

Hlavni vyuziti:

= plochy s pfevaZujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plochdm na verejnych prostran-
stvich, jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodna zelen a zelen plnici estetickou,
kompozicni, rekreacni, zdravotni a ekostabiliza¢ni funkci v sidlech

Pripustné vyuZiti:

= vybavenost slouZici navstévnikim;
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

=  nejsou stanoveny.

9. PLOCHY SMISENE OBYTNE /SO, SON/
Hlavni vyuZiti:
= plochy smisené obytné zahrnuji zejména pozemky staveb pro bydleni v samostatné stojicich ro-
dinnych domech, v bytovych domech a ptip. ve stavbach pro rodinnou rekreaci.

PFipustné vyufZiti:
= pozemky obcanského vybaveni;

= pozemky pro sport a rekreacni vyuziti;
= pozemky verejnych prostranstvi, vefejna zelen;
= pozemky souvisejici dopravni technické infrastruktury;

= pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napr.:

= nerusici sluzby,

= mala ubytovaci zafizeni (do 15 l0zZek);
Nepfripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:
= minimalni vyméra nové vymezenych stavebnich parcel min. 700 m?;
pro rodinny dlim:
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koeficient zastavéni :

= max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné gardze;

= max. 40 % plochy pozemku pro zastavéné a zpevnéné plochy;

= min. 60 % plochy pozemku pro zelen;

vySkové omezeni:

= max. dvé nadzemni podlaZi v¢. podkrovi s max. vyskou hiebene stfechy 10 m nad upravenym
terénem;

= max. dvé nadzemni podlaZzi s max. vySkou atiky 8 m nad upravenym terénem;

pro bytovy dim:

10.

koeficient zastavéni :

= max. 35 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu;

= max. 50 % plochy pozemku pro zpevnéné plochy;

= min. 50 % plochy pozemku pro zelen;

vySkové omezeni:

= max. ¢tyfi nadzemni podlazi v¢. podkrovi;

= max. ¢tyfi nadzemni podlaZi;

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2
stani pro osobni automobil; odstavovani vozidel obyvatel bytového domu musi byt realizovano na
vlastnim pozemku;

odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( podnikatelské ¢innosti na vyhrazeném, nebo vlastnim pozem-
ku;

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni /DS/

Hlavni vyuZiti:
Hlavnim Gcelem je silni¢ni doprava umoziujici dopravni spojeni jednotlivych sidel v Uzemi s napoje-
nim mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuziti:

pozemky silnic L., II., lIl.tFidy;

mistni komunikace, které nejsou zahrnuty do jinych ploch;

pozemky se soucastmi komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty;

doprovodna a izolacni zelen;

pozemky dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni napf. odstavna stani pro autobusy;
odstavné a parkovaci plochy;

pési a cyklisticky provoz;

vedeni inZzenyrské infrastruktury.

Podminky prostorového uspofddani: Technické parametry a vyuziti plochy jsou regulovany pftislus-

nymi pravnimi predpisy.

Nepripustné vyuziti:

Jiné nez uvedené pfipustné vyuZiti je nepfipustné.

11.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - Géelové komunikace /DSU, DSUn/

Hlavni vyuZiti:
Verejné komunikace s rezimem pro urcity ucel, napf. pro zemédélskou, lesni vyrobu, turistické cesty.

Pripustné vyuziti:

= vyuZiti pro cyklotrasy a cyklostezky;
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= vyuziti pro pési provoz;

= verejna doprovodna zelen;

= umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb.
Nepripustné vyuziti:

Jiné nezZ uvedené pripustné vyuziti je nepripustné.

Podminky prostorového usporadani:

V souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy.

12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni doprava / DZ/
Hlavni vyuZiti:
= plochy slouZici Zelezni¢ni dopravé.

PFipustné vyuZiti:
= plochy drah a staveb na draze, véetné naspl, zarezu, opérnych zdi, mostd, kolejist

= Zelezni¢ni zastavky a pristupové cesty k nim

= drazni telekomunikaéni zafizeni

= doprovodna a izolacni zelen

= ostatni liniova technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuZziti:

= vSechny ostatni vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
= nejsou stanoveny;

= Technické parametry a vyuZziti plochy jsou regulovany ptislusnymi pravnimi predpisy a platnymi
CSN.

13. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - vodni doprava / DV/
Hlavni vyuziti:
= plochy slouzici vodni dopravé.
Pripustné vyu?Ziti:
= pozemky vodnich ploch uréené pro vodni cesty, napt. kanaly a splavnéné useky rek;

= pozemky nabreZi pro vodni dopravu;
= pozemky pfistavl, zdymadel, prekladist;
= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
= doprovodna zelen;
Neptipustné vyuziti:
= vSechny ostatni vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
= nejsou stanoveny;
» Technické parametry a vyuziti plochy jsou regulovany pfislusnymi pravnimi predpisy a platnymi
CSN.

14. PLOCHY TECHNICKE INFTRASTRUKTURY / TI/

Hlavni vyuZiti:

» slouZi k zabezpeceni provozu (funkcnosti) vodohospodarskych, energetickych a jinych systémd,
podminujicich vyuZiti Gzemi, zejm. Cistirna odpadnich vod.

Pripustné vyu?Ziti:
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= pozemky vedeni technické infrastruktury, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni;

= technické vybaveni napt. vodovod(, vodojem{, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic,
zafizeni pro nakladani s odpady; energeticka a komunikacni vedeni a souvisejici zafizeni, produk-
tovody.

= souvisejici dopravni infrastruktura.
Neptipustné vyuziti:
= jakékoliv jiné vyuZiti.

7

Podminky prostorového usporadani:

7

= koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feseno individualng;

15. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI /VK/

Hlavni vyuZiti:
= plochy pro nerusici vyrobu a skladovani; Gzemi je uréeno pro umisténi zemédélskou cinnost, cho-
vatelstvi, jezdectvi a sport.

Pfipustné vyuziti:

= podnikatelska ¢innost a vyvolané dopravni zatiZzeni nesmi negativné ovliviovat sousedni obytné
budovy ani Uzemi za hranici pasma hygienické ochrany pokud je vymezeno;

= vyrobni ¢innost a skladova Cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami a vyvolané dopravni zatizeni
nesmi prekracovat hygienické normy v oblasti hluku a prasnych emisi;

= trvalé bydleni spravce, nebo majitele;

= doprovodna zelen;

= docasné ubytovani (ubytovny);

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.
Podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni nadzemnich staveb max. 40 %

= v Uzemije nutné zfidit nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni, ktera bude chranit okol-
ni Uzemi pred negativnimi ucinky

= minimdlni plocha zelené 20%

= max. pfipustna vyska objektu 12m

= likvidace destovych vod ze stfech objektd bude pti vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna pfimo na vlastnich pozemcich.

= odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

16. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba /VZ/

Hlavni vyuziti:
Hlavni funkci Uzemi jsou plochy pro zemédélské, lesnické vyroby a pfidruzené drobné vyroby.

Pripustné vyuziti:

= zemédélska podnikatelska a vyrobni ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a plochy a charakter Gzemi, krajinny raz;

= ustajeni koni;

= skladovaci ¢innost pro zemédélské ucely;

= trvalé bydleni spravce, nebo majitele uc¢elovych staveb
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.
Podminéné pripustné vyuZiti ploch:
= stavby a objekty pro velkokapacitni ustdjeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze ochranné
pasmo téchto zatizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych tGzemi.

Podminky prostorového usporadani:

= max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %
= min. plocha zelené 40 %
= max. pfipustna vyska objektu 12m

V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy stfedni a vysoké zelené, ktera bude chranit okolni Gzemi
pred negativnimi Ucinky ¢innosti provadénych v tomto Uzemi.
= parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku;

= Likvidace destovych vod ze stfech objektt bude pti vhodnych hydrogeologickych podminkach
provadéna primo na jejich jednotlivych pozemcich.

17. PLOCHY ZELENE /zP/

Hlavni vyuziti:
Doprovodné plochy soukromé, vyhrazené popr. verejné zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitel-
nych plochach .

Pripustné vyuziti:

= péstitelskd a chovatelska cinnost, jejiz hygienické dlsledky nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné prostory a objekty;

= ochranna zeleft mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

= zahrady a sady, trvalé travni porosty;

= zatravnéni nebo parkova vysadba zelené;

= pési cesty;

= cyklostezky;

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

= protipovodnova opatreni;

= polyfunkéni moZnosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.
Nepripustné vyuZiti:

= jakékoliv jiné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

*  max. procento zpevnénych ploch 20%
* max. procento zastavénych ploch nadzemni stavbou 5%

nezastavéné uzemi:

18. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE / VV/

Hlavni vyuziti:
vodni plochy a toky.
Pfipustné vyuziti:

= pozemky vodnich ploch uréené pro vodni cesty, napt. kanaly a splavnéné useky rek;
= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu, retenc¢ni nadrze, pozarni
nadrze (rybniky);
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= protipovodnova opatfeni;
= rekreacni vyufziti.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.
Podminky prostorového usporadani:

» pro ochranu USES plati ustanoveni zvla$tnich piedpist; veskeré zasahy do prvkd tzemniho sys-
tému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s orgdnem ochra-
ny pfirody;

19. PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida / NZ/

Hlavni vyuZiti:

Vymezeni za Ucelem zajiSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti; slouzi k hospodareni na
zemédeélském puadnim fondu (ZPF).

Pripustné vyu?Ziti:

= |ouky a pastviny;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= plochy pro vymezeni Uzemniho systému ekologické stability;

= protipovodnova opatfeni;

= provadeéni Uprav na ochranu zemédélského ptdniho fondu proti vodni a vétrné erozi;

= rozSifeni zafizeni na likvidaci znecisténych odpadnich vod;

= zakladani vodnich ploch pro hospodarské vyuziti a pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udr-
Zeni jejiho vodniho rezimu;

= zakladani lesnich ploch v mistech dileZitych pro zajisténi retence krajiny nebo v mistech perio-
dicky zaplavovanych;

= doprovodna zelen;

= vystavba ucelovych cest;

= polyfunkéni moZnosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti.
Podminky prostorového usporadani:

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpist; veskeré zasahy do prvkd uzemniho sys-
tému ekologické stability, vCetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody;

20. PLOCHY ZEMEDELSKE - zahradnictvi, péstebni plochy / NV/

Hlavni vyuziti:
Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro zahradnickou péstebni ¢innost.
Pripustné vyu?Ziti:

= pozemky zafizeni a jinych opatfeni pro ¢innost hlavniho vyuziti;

= plochy sadu a zahrad;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= plochy zeleng;

= plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stability;

= protipovodnova opatfeni;

= zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.
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Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufziti.

21. PLOCHY LESNi / NL/

Hlavni vyuziti:
Vymezeni za ucelem zajisténi podminek k zajisténi plnéni funkci lesa.
PFipustné vyu?Ziti:

= pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= plochy pro vymezeni tzemniho systému ekologické stability;

= vedeni turistickych, cyklistickych a bézkarskych tras;

= malé vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych vodnich ploch.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti;
Podminky prostorového usporadani:

» pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpist; veskeré zasahy do prvkd uzemniho sys-
tému ekologické stability, vCetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody;

22. PLOCHY PRIRODNI / NP, NPN/

Hlavni vyuziti:

Vymezeni za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot. Nezastavitelné
uzemi. Plochy zvySenych hodnot ekologické stability posilujici stabilitu celého Uzemi (Uzemni systém
ekologické stability, vyznamné krajinné prvky, zvlasté chranéna uzemi aj.).

Pripustné vyuziti:

= trvalé travni porosty;

= aleje a stromoradi;

= jzolacni zelen;

= pési cesty;

= cyklostezky;

= vodni plochy, mokrady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté;

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufZiti;
Podminky prostorového usporadani:

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlaétnich predpisd; veskeré zasahy do prvkd tzemniho sys-
tému ekologické stability, v€etné jejich ochrannych pdsem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody.

= zpevnéné plochy Ize umistovat pouze mimo USES;

23. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi / NS, NSN/

Hlavni vyuziti:

Vymezeni s ohledem na charakter a ochranu nezastavéného Uzemi, ve kterém neni Ucelné clenéni na
plochy lesni, zemédélské, plochy vodni apod.

Pripustné vyuziti:

= pozemky urcené k plnéni funkci lesa;

= pozemky zemédélského pldniho fondu;
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= pozemky vodnich ploch a tok(;

= pozemky pro Uzemni systém ekologické stability;

= pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{;

= pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

= polyfunkéni moZnosti vyuZiti pro potreby civilni ochrany obyvatel obce.

Nepripustné vyuziti:

= jakékoliv jiné vyufziti.
Podminky prostorového usporadani:

= pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich predpist; veskeré zasahy do prvkd uzemniho sys-
tému ekologické stability, v€etné jejich ochrannych pasem musi byt projednany s organem
ochrany pfirody;
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Ag. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Obfistvi je vymezen koridor pro verejné prospésnou stavbu, pro ktery lze pozemky vy-
vlastnit:

WT1 - koridor pro umisténi dopravni stavby D019 - silnice 1/9: Libis - Mélnik, rekonstrukce a preloz-
ka, 3 x MUK.

V Gzemnim planu jsou dale vymezena verejné prospésna opatieni, pro které Ize pozemky vyvlastnit:
zaloZeni prvki USES:

PU1 - regionalni biokoridor RK 1130 DF¥inov - Upor

PU2 - regionalni biocentrum RC 1480 Upor - Kelské louky

PU3 - nadregionalni biokoridor NK 58 - Udoli Vitavy K 10

V Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné verejné prospésné stavby, pro které lze pozemky vyvlastnit.

Koridor pro verejné prospésnou stavbu a verejné prospésné opatreni jsou graficky vymezeny ve vy-
krese B4.

Ah. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a prip. dalSich udaju podle § 5
odst. 1 katastralniho zakona.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro
které Ize uplatnit moZnost predkupniho prava.

Ai. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan Obfistvi nestanovuje na zékladé vlastniho navrhu fedeni 24dna kompenzaéni opatteni.

AJ. vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno doho-
dou o parcelaci

Uzemni plan vymezuje plochu Z2 (k.U. Ob¥istvi) podminénou dohodou o parcelaci.

Lokalita Z2 — z6na u ARBOEKA

Lokalita na zapadnim okraji zastavby Obfistvi, v proluce stavajici vesnické obytné zastavby a zemédélskych
ploch zahradnictvi je ur¢ena pro plochy smiSené obytné (SON).

Lokalita Z11 — z6na za skolou

lokalita v centru obce Obfistvi v proluce stavajici zastavby rodinnych domf a zakladni skoly; zéna je uréena
Uzemnim planem pro plochy bydleni - v rodinnych domech (BIN).

AK. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podmi-
néno vydanim zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhiaty pro viozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan vymezuje plochu Z14 (k.U. Obfistvi) podminénou zpracovanim Gzemni studie. Podmin-
kou pofizeni je dodrzet vyuziti této zastavitelné plochy pro plochu smisenou obytnou (SON) ve smys-
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lu tohoto Uzemniho planu. Uzemni pldn Obf¥istvi timto stanovuje Ihdtu 4 roky pro vloZeni dat o této
studii do evidence GUzemné planovaci ¢innosti.

Al. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podmi-
néno vydanim regula¢niho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podile prilohy €.
9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regu-
la€niho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihaty pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje zadnou lokalitu, ve kterou je rozhodovani o zménach podminéno vydanim
regulacniho planu.

Am. Udaje o poétu listii tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

- textova ¢ast (A) obsahuje 35 stran (format A4)

- graficka ¢ast (B) obsahuje 3 vykresy v mér. 1 : 10 000, 1 vykres 1: 5 000.

- odlivodnéni izemniho planu (C) obsahuje 66 stran (format A4)

- graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu (D) obsahuje 1vykresy v mér. 1 : 5000, 1 vykres v méfitku 1 : 10
000, 1 vykres v mér. 1 : 100 000.
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