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Ca. Soulad navrhu zmény €. 1 uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

A/ Podle nadiazené tizemné planovaci dokumentace ,,Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3 “; aktualizace ¢.3 schvélené vlddou CR dne 2. zafi 2019, a kterd je zdvazna od 1.
10. 2019,

Zména ¢. 1 UP je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani.

Pro fedeni zmény Uzemniho planu Obfistvi nevyplyvaji z PUR CR 3. A 24dné konkrétni pozadavky.
Spravni Uzemi zemi obce se naléza na Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti mésta Neratovice a neni
soucasti Rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

Rozsah zmény ¢. 1 UP neni velky, jedna se o zmény funkcniho vyuziti jednotlivych drobnych ploch
uvnitt i vné zastavéného Uzemi a pozadavky z Politiky Uzemniho rozvoje nelimituji navrh feSeni téchto
zmén UP.

OdUvodnéni:

Posouzeni plnéni republikovych priorit:

a) PoZadavky republikovych priorit ¢. 14:

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

e 7Zména uzemniho planu respektuje ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
vymezené v platném Uzemnim planu. Zachovava raz vesnické struktury zdstavby obce, zmény
nezasahuji do jedinec¢né kulturni krajiny pfi soutoku vyznamnych rek Labe a Vltavy.

e Zména UP provéfila vymezené pFirodni hodnoty skladebné ¢4sti USES dle ZUR SK a dal3i dle
poskytnutych dat o zemi z UAP ORP Neratovice. UP Respektuje hodnotné historické objekty
v obci, vefejné prostranstvi a ostatni hodnoty pfirodni a krajinné (vodni toky a jejich nivy,
luzni lesni celky, PR Upor-Cerninovsko), a dal3i vyznamné krajinné prvky (VKP).

e Zména UP neméni urbanistickou koncepci, vymezuje zastavitelné plochy navazujici na
zastavéné Uzemi a navrhuje zménu vyuZiti v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose.
Zmény ¢. 1 UP neméni rezidenéni charakter sidla.

e Zemédélska plida je dotcena navrhem péti lokalit z celkového poctu deviti.

e Civiliza¢ni hodnoty - vetejna, dopravni, technicka infrastruktura v obci nejsou zménou
dotceny a stavajici koncepce zlstava beze zmény.

b) Pozadavky republikovych priorit ¢. 14a:

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

e Uzemi obce Ob¥istvi ma venkovského Gzemi v rovinaté krajiné pfi soutoku Labe s VItavou v
SirSim Uzemi stfedoceské aglomerace, resp. metropolitni oblasti Prahy. Z toho divodu
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koncepce Uzemniho pldnu dbd i na rozvoj primarniho sektoru (zemédélska a zahradnicka
¢innost) a zejména zohlednuje pozadavky na ochranu kvalitni zemédélské, zejména orné
pldy a ekologickych funkci krajiny. Zména 1 UP nenaruduje ochranu ekologickych funkci
krajiny, zohledriuje ochranu ZPF, lokality pro zabor ZPF jsou vymezeny zejména na orné ptdé
[Il., IV. a V. tfidy kvality dle BPEJ.

c) Pozadavky republikovych priorit ¢. 15:

Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidalni disledky a navrhovat pri uzemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

e Zména ¢. 1 UP nevytvati prostiedi s moznosti socialni segregace.

d) Pozadavky republikové priority €. 16:

Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Pfi FesSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na
zvysovdni kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje tzemi. Vhodnd feseni uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

e Redeni— Fedena zména neméni komplexni fedeni platného tzemniho planu.

e) Pozadavky republikové priority ¢. 16a):

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovadni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

e Zména ¢. 1 UP Obfistvi nepiedstavuje takovou Upravu koncepce, aby doslo ke zméné
v koordinaci prostorovych, odvétvovych nebo ¢asovych hledisek.

f) Pozadavky republikové priority ¢. 17:

Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém( v téchto uzemich.

e Obec Obfistvi se nenachazi v hospodarsky problémovém regionu, zmény nefezi hospodarské
zmény v obci.

g) PoZzadavky republikové priority ¢. 18:

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e Zména ¢. 1 UP Obfistvi neméni polycentrické zaméry v Gzemi, nebot jsou Fedeny drobné zmény
funkcniho vyuziti v zastavéném, popf. nezastavéném Uzemi.

h) Pozadavky republikové priority ¢. 19:

Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi
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(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivdni a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tuzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

e Zména ¢. 1 UP Obfistvi vymezuje lokality uvnitt zastavéného Uzemi, takze vyuZiva ploch
v tomto Uzemi. Ostatni kritéria pozadavki nejsou predmétem zmény ¢. 1 UP.

i) Pozadavky republikové priority ¢. 20:

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odiivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté
chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému
ekologickeé stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tizemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tuzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

e Redeni- v navrhu zmény Gzemniho planu nejsou lokality zmény navrhovany k konfliktnich
mistech z pohledu zachovani krajinného razu.

j)  Pozadavky republikové priority ¢. 20a:

Vytvdret tuzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci dzemné planovaci
cinnosti omezovat neZddouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

e Regené zmény UP nevymezuiji plochy nebo koridory dopravni nebo technické infrastruktury,
které by sniZovaly prostupnost krajiny.

k) PoZadavky republikové priority ¢. 21:

Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch
a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s
vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsu nezastavéného uzemi v
bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro
vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.

e Vie$enych zménach UP nejsou navrieny zastavitelné plochy v zelenych pasech nebo
plochach verejné zelené. Navrzena verejna zelen v lokalité Z5téchto zmény je majetkopravné
nedostupna, a proto je feSena zména vyuZiti.

I) Pozadavky republikové priority ¢. 22:
Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
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e Regeni— v navrhu zmény tzemniho planu nebyly ménény cyklotrasy, hlavni p&si trasy nebo
turistické trasy propojujici obec s okolim.

m) PoZadavek rep. priority €. 23:

Podle mistnich podminek vytvadret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvi obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat
plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptsobem disledné predchdzet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu ptsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

e Redeni— Pfedmétem zména ¢&. 1 UP Obf¥istvi neni zména koncepce dopravni a technické
infrastruktury, kterd by vyvolala fragmentaci Uzemi nebo ztizeni prostupnosti Uzemim.

n) Pozadavek republikové priority ¢. 24:

Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

e Redeni—zména €& 1 UP neméni koncepci dopravni infrastruktury.

o) Pozadavek republikové priority ¢. 24a):

Na tzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorSovdni stavu.
Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredld.

eV obci nedochazi dlouhodobé k pfekra¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi.

p) PozZadavek republikové priority €. 25:

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k Fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych utzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret
podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani
ucinkd povodni.
eV feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi, aktivni zona zap. Uzemi; tyto limity v Uzemi
jsou respektovany a zastavitelné plochy nejsou vymezeny v rizikovych Gzemich.

q) Pozadavek republikové priority €. 26:
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Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chradnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

e Zména ¢. 1 UP Obfistvi nenavrhuje zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich ani do nich
neumistuje vefejnou infrastrukturu.

r) Pozadavek republikové priority €. 27:
Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v tzemi tak, aby se diky
mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

e Zména Uzemniho planu nevymezuje nové plochy pro verejnou infrastrukturu.

s) Pozadavek republikové priority ¢. 28:

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostoru a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

e Regené zmény UP svym charakterem nevyvoldvaji potfebu Fesit vefejné prostory s vefejnosti.

t) PoZadavek republikové priority ¢. 29:

Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e Zména¢. 1 UP fedi drobné zmény funkéniho vyuziti, a proto nefesi celkovou koncepci
mobility obyvatel.

u) PozZadavek republikové priority ¢. 30:

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e Zména UP neméni koncepci fedeni technické infrastruktury.

v) Pozadavek republikové priority ¢. 31:

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.
e Pfedmétem zmény 1 UP nejsou plochy pro obnovitelné zdroje energie; koncepce zasobovani
rozvojovych ploch energiemi se neméni.

w) PoZadavek republikové priority €. 32:
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Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e Na Uzemi obce se nenachdazeji plochy bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech.

Ukoly pro tzemni planovani:
- poridit Uzemni studie feSici zejména vzdjemné vazby verejné infrastruktury

e Zménou ¢&. 1 UP Obfistvi se neméni vazby vefejné infrastruktury, a proto neni vymezena
podminka poftidit uzemni studii.

- koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje.
e neni predmétem zmény UP Obfistvi.
- poridit Uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejm. koncepéni rozvoj.

e predmétem zmény ¢ 1 UP neni vymezeni plochy pro UGzemni studii Fesici problémy
suburbanizace.

Zavér: Zména &. 1 UP Obfistvi je v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani.

B/ Posouzeni souladu - zmény €. 1 Uzemniho planu (UP) Obfistvi se Zdsadami tzemniho rozvoje
Stredoceského kraje - 2. aktualizace.

Obec Obfistvi nendlezi do Rozvojové oblasti republikové Grovné OB1; z dokumentu nevyplyvaji Zddné
dal$i konkrétni tkoly z hlediska Uz. planovani pro Gzemi obce. Uzemi nepatfi do specifickych oblasti
podle terminologie PUR.

Posouzeni souladu s § 36 odst. 5) zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist bylo
respektovano platné Uplné znéni Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (UZ ZUR SK) po 2.
aktualizaci, které nabyly ucinnosti dne 4. 9. 2018.

Na Uzem/ obce je vymezena verejné prospésna stavba (VPS) nadmistniho vyznamu vymezenda v UZ
ZUR SK po 2. A:

o vymezeni koridoru pro umisténi stavby D019 - silnice 1/9: tsek Libis - Mélnik, rekonstrukce
a prelozka. jako verejné prospésnou stavbu , VPS ¢. D019 - dopravni stavba - koridor pro
umisténi této stavby.

Dle Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) 2. Aktualizace, zGstavajici pro spravni
Uzemi obce vymezeny tyto koridory pro verejné prospésna opatieni (VPO):
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o vymezeni koridoru uzemniho systému ekologické stability jako verejné prospésného
opatfeni:

e nadregionalni biokoridor NK 58 - Udoli Vitavy - K10 (k. 4. Upor), VPO: NK 58

e regionalni biocentrum RC 1480 - Upor a Kelské louky (k.u. Obfistvi, Upor), VPO: RC
1480

e regionalni biokoridor RK 1130 - D¥inov — Upor, VPO: RK 1130
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V Gzemnim planu jsou tyto prvky upfesnény vymezeny a zména €. 1 tyto prvky provéfila a neménila.

Rozvojové osy Ci oblasti

Obec Obfistvi po upfesnéni vyctu obci v ZUR SK se nenachazi v rozvojové oblasti republikové Grovné;
nachdzi se za hranici Metropolitni rozvojové oblasti OB1.

Navrh krajinného typu pro obec Obfistvi

o k. u. Upor: krajina pfirodni
Krajina ptirodni (P), typ P03
charakteristika:

- vysoka koncentrace pfirodné a krajinarsky hodnotnych ploch
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- jeji ochranu ve vétsiné pripadu zajistuje status velkoplosné chranéného Uzemi
zasady pro pldnovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

— zachovani ptirodnich a krajinarskych hodnot
- zmény vyuZiti nesmi ohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot

o k. U. Obfistvi: krajina relativné vyvazena
Krajina relativné vyvazena, typ NO6
charakteristika:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh( pozemkd;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

zasady pro pldnovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
c) dosazZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

d) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvaZeného stavu.

P¥irodni hodnoty Stfedoceského kraje na iizemi obce Obf¥istvi:

- Evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000) EVL Upor - Cerninovsko
- Ptirodni rezervace vé. OP Upor -Cerninovsko
- skladebné €asti USES: nadregiondlni biokoridor NK 58-Udoli VItavy-K10, regionalni
biocentrum RC 1480 a regiondlni biokoridor RK 1130.
— plochy pro tézbu nerostnych surovin: progndzni loZiska schvalena — nevyhrazené nerosty:
o Chlumin (surovina stérkopisky, nerost pisek, Stérkopisek, stérk),
o Zalezlice-Obfistvi (surovina Stérkopisky, nerost Stérkopisek),

Zména €. 1 UP nezasahuje do pFirodnich hodnot Stiedoéeského kraje.

Skladebné prvky USES:

- nadregionalni biokoridor NK 58 - Udoli Vitavy - K10
- regionalni biocentrum RC 1480 - Upor a Kelské louky
- regionalni biokoridor RK 1130 - Dfinov — Upor

Kulturni hodnoty Stt. kraje na izemi obce Obfistvi — nejsou v souladu s ZUR SK vymezeny.

Civiliza¢ni hodnoty krajského vyznamu:

- nadmistni silniéni sit - silnice 1/9

Ve zméné ¢. 1 UP Obfistvi jsou stabilizovany uvedené hodnoty krajského vyznamu na Gzemi obce.

Ch. Soulad navrhu zmény €. 1 tzemniho planu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Dokumentace Zmény ¢. Z1 UP Obfistvi piedstavuje soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani
vymezenymi v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Zména 1 UP neménila podminky pro zajisténi trvale
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udrzitelného rozvoje viech slozek Uzemi pfi zachovani a ochrané pfirodnich a kulturnich hodnot
Uzemi, zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot, a to pfi zajisténi rozvoje obce.

Redeni ochrany hodnot v izemi ve zméné €. 1 UP Obfistvi:
zachovava urbanistické hodnoty v UP:

— nemeéni, stabilizuje a chrani zachovalou plvodni historickou strukturu zastavby na ndvsich v
Obfistvi se zachovalou venkovskou zastavbou byvalych statkl, vefejné zelené a hodnotnych soch
a naves v (asti obce Semilkovice se zachovalou urbanistickou strukturou podlouhlé navsi s
centrdlnim pasem zelené s kapli¢kou.

— vymezeni aredlu zamku v centru Obfistvi s zeleni, s okolni zdstavbou kostela a zvonice.
neméni architektonické hodnoty v UP:

— chrani a stabilizuje architektonické hodnoty: nemovité kulturni pamatky, vymezuje a stabilizuje
plochy architektonicky hodnotnych staveb: zamku, kostela sv. Jana Krtitele s dfevénou zvonici u
zamku, pamatnik Bedficha Smetany, vila Na Stépdné se zahradou, Stépansky most pres Labe.

chrani nezastavéné Uzemi, vefejné zdjmy v UP:

— nemeéni vymezené plochy Uzemniho systému ekologické stability, jednd se o nadregionalni
biokoridor NK 58-Udoli Vltavy-K10, regionalni prvky RC 1480 a RK 1130, které UP vymezil v
souladu s nadfazenou Uzemni dokumentaci ZUR SK tak, 7e navazuji na prvky USES sousednich
obci. v nezastavéném Gzemi jsou zejm. podél vodnich tokl vymezen lokalni priib&h USES.

— vnezastavéném jsou stabilizovany plochy zemédélské pady, lesni plochy v kategorii lesl
hospodaiskych a les( zvldtniho uréeni v asti obce Upor, plochy pfirodni, plochy vodnich tokd
Labe a Vltavy, Chluminsky, Korycansky potok a dalsi drobné vodni plochy, byvald ramena toku
Labe; lesni a vodni plochy jsou chrdnény vymezenymi ochrannymi pasmy;

— stabilizuje a chrani pfirodni hodnoty Uzemi;
= oblast krajinného razu ObKR 31 — Nymbursko,
= misto kraj. razu - ChakP 31/3 Soutok Labe a Vltavy,
= |esni plochy, vodni plochy a toky,
*  Pfirodni rezervace Upor - Cerninovsko, PR Kelské louky je za hranici obce Ob¥istvi,
= pamatny strom , Jerlin v Ob¥istvi“,
* oblast Natura 2000 - EVL - Upor - Cerninovsko

— nedilnou soucasti nezastavéného Uzemi jsou stabilizované plochy sidelni zelené: plochy lesa,
plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

— stabilizuje pfirodni zdroj nerostnych surovin — progndzni zdroje Stérkopisku, SV ¢ast obce;

— v nezastavéném Uzemi UP jsou beze zmény Fedeny pozadavky civilni ochrany moZnosti vyuZiti
ploch pro polyfunkénim potfeby civilni ochrany;

Zména ¢ 1 UP Obfistvi ponechavd tyto hodnoty v nezastavéném Uzemi ve své komplexnosti

predstavuji pfirodni hodnoty na Uzemi obce.

Zména UP je v souladu scili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.

Cc. Soulad navrhu zmény €. 1 dzemniho pléanu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist

Pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu a provadécich predpist
byly pti zpracovani dokumentace Zmény ¢&. 1 UP Obfistvi respektovény; dokumentace zmény
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uzemniho planu, tzn. textova i graficka ¢ast formalné odpovida pozadavkim vyse uvedeného zakona
a provadécich vyhlasek.

Cd. Soulad navrhu zmény €. 1 izemniho planu s pozadavky zvlastnich predpisi

Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Obfistvi je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich predpisa.

NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z §53 ODST. 5 A) AZ 5 F) STAVEBNIHO ZAKONA:

Ce. Zprava o vyhodnoceni vliivii zmény ¢. 1 Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

1/ V rdmci projednani navrhu obsahu zmény €. 1 UP Ob¥istvi dotéeny orgén ochrany pfirody KU SK,
Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil své stanovisko.

Vycet resenych zmén UP je uveden mj. v kapitole vyhodnoceni spinéni ndvrhu obsahu zmény(zaddni).

Stanovisko dotéeného organu KU SK, Odboru ZPaZ k navrhovanému obsahu zmény ¢. 1 UP Obfistvi
porizovanému ve zkraceném postupu, bylo vydano dne 18. 7. 2019 pod ¢;j. 084027/2019/KUSK:

Stanovisko prislusného organu ochrany p¥irody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané

vewvs

prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) :

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen krajsky urad), jako
pfislugny orgdn ochrany piirody dle ustanoveni § 77a odst. 4, pism. n) zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb.), sdéluje, Zze v
souladu s § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. lze vylouéit vyznamny vliv predlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které
jsou v pusobnosti Krajského Uradu.

OdUvodnéni:

PfedloZeny obsah k navrhu zmény Uzemniho planu Obfistvi byl Krajskému Gfadu dorucen dne 20. 6.
2019 Méstskym Gradem Neratovice, Gfadem Gzemniho planovani, ICO: 00237108, se sidlem, Kojeticka
1028, 277 11 Neratovic, ktery je Zadatelem. Navrhované zmény projednavané v ramci potizovani UP
Obfistvi jsou uvedeny v obsahu 7adosti Vase €.j. MEUN/055350/2019/Ca ze dne 19. 6. 2019. Krajsky
Urad sdéluje, Ze se na Uzemi obce Obfistvi nachazeji evropsky vyznamné lokality (EVL), konkrétné se
jednd o EVL Upor — Cerninovsko (€CZ0210186), jejich? predmétem ochrany jsou smi$ené jasanovo-
olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy; pfirozené eutrofni vodni nadrie s vegetaci typu
Magnopotamion nebo Hydrocharitition; vlhkomilna vysokobylinna lemovd spoleéenstva nizin a
horského az alpinského stupné; nivni louky Fi¢nich Gdoli svazu Cnidion dubii; extenzivni se¢ené louky
nizin az podhri; smisené luzni lesy s dubem letnim, jilmem vazem, jilmem habrolistym, jasanem
ztepilym nebo jasanem uzkolistym podél velkych fek atlantské a stfedoevropské provincie. V feSenych
plochach se tato EVL nenachazi. Vzhledem k charakteru koncepce v relaci k pomérdm a vazbam v
Uzemi a povaze prislusnych predmétl ochrany nelze dotceni zadné evropsky vyznamné lokality ani
ptaci oblasti predpokladat. Organ ochrany pfirody proto vydal stanovisko ve smyslu vyse uvedeného
vyroku.

Krajsky urad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona
CNR €. 114/1992 Sb., z hlediska ostatnich jim chranénych zajmG (zvla$té chranéné Gzemi ve. Jejich
ochrannych pasem, skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability a zvlasté chranénych
druh rostlin a Zivocich() k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu Obfistvi nema pfipominky.
Vzhledem k charakteru, rozsahu a umisténi pfedmétnych ploch nelze predpokladat dotceni zajmi
chranénych Krajskym uradem na Useku ochrany pfirody a krajiny.
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Stanovisko pfFislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostredi podle § 10i zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zménén nékterych souvisenich zakont
(zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen zakon).

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona na zakladé
ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZzenych podkladi
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu Obfistvi na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).

Oduavodnéni:

Podstatou zmény Uzemniho planu obce Obfistvi je naprava skutecného stavu a zména funkéniho
vyuZiti u pozemka p.¢. 75/299, 75/300, 75/301,75/302, 75/303, 75/304, 75/273, 75/276 Obfistvi z
funkéniho vyuziti plochy zelené ZP na plochy pro bydleni v rodinnych domech BI. Ddle se jednd 0 zménu
¢asti pozemku stp.¢. 219 v k.U. Obfistvi z plochy verejného prostranstvi PV na plochu smiSené zastavby
SO, Casti pozemku p.¢. 850/1 a 846/7 v k.u. Obfistvi z plochy vefejného prostranstvi VP na plochy
bydleni — v rodinnych domech Bl a pozemk p.c. 845/5 a 845/6 z ostatni plocha — ostatni komunikace
na ostatni plocha — jina plocha. V UP dojde ke zmé&né z plochy vefejného prostranstvi PV na plochu Bl
plochy bydleni.

Funkéni vyuZziti bude zménéno také u schvalenych lokalit, a to u pozemkd p.¢. 1815/1, 1815/2, 1815/3
k.U. Obfistvi z plochy zemédélské NZ —orna plda na plochu bydleni v rodinnych domech BI. Tato plocha
navazuje na plochy pro bydleni. Pozemek p.¢. 710/63 a 853/3 k.U. Obfistvi bude zménén z plochy
verfejnych prostranstvi — verejna zelen ZV na funkéni vyuziti smisené obytné SO a pozemek p.¢. 1538/19
v k.U. Obfistvi z ostatni plocha - ostatni komunikace na ostatni plocha — jina plocha. V UP dojde ke
zméné z plochy verejného prostranstvi PV na plochu smisenou obytnou SO.

Zménou Uzemniho planu dojde k ndpravé skuteéného stavu a zménam funkéniho vyuziti malého
rozsahu. Zménou Uzemniho planu se vyznamné neméni zakladni koncepce rozvoje obce. Pfislusny
orgdan ochrany pfirody svym stanoviskem (viz vyse) vyloudil vyznamny vliv na Gzemi Natura 2000 podle
ust. § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Navrh obsahu zmény uzemniho planu je feSen invariantné PfisluSny Gfad neshledal Zadnou z
charakteristik vlivi zmény koncepce na Zivotni prostfedi a verejné zdravi, ani charakteristiku
dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vliv(Q,
kumulativni a synergickou povahu vlivi, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby
bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vlivli Ize vyloucit, jelikoz nebyly
identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a verejné zdravi z provedeni koncepce
nejsou vyznamna. V podkladech pro poftizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety se
zvlastnimi ptirodnimi charakteristikami Uzemi nebo kulturnim dédictvim. Pfeshrani¢ni povahu vliv(
provedeni koncepce lze vyloucit.

S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze 8 zdkona pftislusny urad dospél k zavéru, Ze zménu
koncepce neni nutné posuzovat podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

2/ Obec zazadala KU SK, Odbor ZPaZ o stanovisko k navrienému doplnéni obsahu zmény ¢&. 1
uzemniho planu pro lokalitu Z11 a tento dotéeny organ vydal druhé stanovisko dne 27. 3. 2020 pod
¢.j. 035503/2020/KUSK:

Stanovisko k navrhovanému obsahu doplnéni zmény €. 1 izemniho planu Obfistvi. Zména je
pofizovdna ve zkraceném postupu. Predmétem je dopInéni zmény ¢. 1 UP Obfistvi ze dne 18.7.2019,
¢.j. 084027/2019/KUSK o jednu lokalitu: Lokalita Z11 — vypusténi podminky o dohodé o parcelaci

s pozadavkem navrhu obsluzné komunikace pro tuto lokalitu pro bydleni.

Krajsky urad Stt. kraje , Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi , sdéluje nasleduijici:

Stanovisko pfislusného organu ochrany p¥irody podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:
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OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Obfistvi

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen Krajsky Grad), jako
organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a odst. 4, pism. n) a x) zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon ¢. 114/1992 Sb.), sdéluje podle § 45i odst.
1 zdkona ¢. 114/1992 Sb. k navrhované zméné ¢. 1 Uzemniho planu Obfistvi (doplnéni lokality Z11)
pofizované zkracenym postupem, Ze lze vyloucit vyznamny vliv této zmény, samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Zména spociva ve vypusténi podminky o dohodé o parcelaci s pozadavkem ndvrhu obsluzné
komunikace pro lokalitu Z11. Nejbliz&i sou¢asti soustavy Natura 2000 je EVL Upor —Cerninovsko (kéd
CZ0210186, vzdalenost 0,3 km), jejimiz predméty ochrany jsou prevazné stanovisté luznich lesu.
Vzhledem k tomu, Ze projednavana zména se tyka pouze upresnéni regulativl uvnitf zastavéného
Uzemi obce, nelze zadné ovlivnéni této EVL ani jiné soucdsti soustavy Natura 2000 ocekdvat.

Stanovisko pfFislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona ¢.
100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisenich zakont
(zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsSich predpist.

Organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon)
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predloZenych podkladu
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii doplnéni zmény €. 1 Gzemniho planu Obfistvi na Zivotni
prostredi (tzv. SEA).

Odudvodnéni:

Dlvodem potizeni doplnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu je jedna lokalita, a to lokalita Z11. Jednd se o
vypusténi podminky o dohodé o parcelaci s poZzadavkem ndvrhu obsluzné komunikace pro tuto lokalitu
pro bydleni.

Jedna se o zménu malého charakteru, stavajici urbanisticka koncepce se neméni a z(istava zachovana.
prislusny organ ochrany ptirody vyloucil vyznamny vliv na Uzemi soustavy Natura 2000 (viz. vyse).

Pfislusny Urad neshledal zaddnou z charakteristik vlivi zmény koncepce na Zivotni prostredi a verejné
zdravi, ani charakteristiku dotéeného Uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani,
cetnost a vratnost vlivl, kumulativni a synergickou povahu vliv(, dlleZitost a zranitelnost oblasti, za
vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zdkona. Zavaznost a rozsah vliv( lze
vyloucit, jelikoz nebyly identifikovany zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostredi a vefejné
zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany
vyznamné stfety se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami Gzemi nebo kulturnim dédictvim.
Preshranic¢ni povahu vlivi provedeni koncepce lze vyloucit. S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym
v pfiloze 8 zakona pfislusny urad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

V pripads, Ze prisluiny organ nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 UP Obfistvi na
Zivotni prostiedi (tzv. SEA), potom nebude tedy zpracovano Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Cf. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ

Stanovisko krajského uradu nebylo vydano z divodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, k némuz se stanovisko vztahuje.
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Cg. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského (rfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno,
s uvedenim zavaZznych dlvodU, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského ufadu nebylo vydano z dlivodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni viivd
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi, k némuz se stanovisko vztahuje.

Ch. Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni

Redeni zmény €. 1 UP Obfistvi bylo navrieno na zakladé téchto podkladd:
o navrh obsahu zmény €. 1 UP Obf¥istvi,

o stanovisko KU SK, Odbor ZP a Z, k navrhu obsahu zmény, €. j. 084027/2019/KUSK, ze
dne 18. 7. 2019,

o aktudlni digitalni vektorova katastralni mapa obce, k 10/2019,
o platny Uzemni plan Obfistvi v datech .vyk,

o platnd nadrazena celorepublikovd izemné planovaci dokumentace ,,Politika
Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 3 “,

o platna nadfazend Gzemné planovaci dokumentace — Uplné znéni Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (UZ ZUR SK) po 2. aktualizaci, které nabyly G¢innosti dne
4.9.2018.

o data o Uzemiz Gzemné analytickych podkladl ORP Neratovice pro obec Obfistvi.
1. PoZadavky na Feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Zmény Uzemniho planu byly zpracovany s vyuZitim podkladd uzemniho planu a s doplnénim dle
Uzemné analytickych podkladl v¢. rozboru udrzitelného rozvoje zpracovaného pro obec v ORP
Neratovice v roce 2016.

Aktualni pocet obyvatel: 1 487 obyv. k 31. 12. 2018;

Zavérecné vyhodnoceni vyvaienosti uzemnich podminek pro obec ObfFistvi: (kopie z rozboru
udritelného rozvoje 4. aktualizace UAP ORP Neratovice 2016):

pili¥ hodnoceni oddvodnéni

pfirodni +1 V ¢asti uzemi byla vymezena krajina s estetickymi hodnotami,
harmonickymi vztahy a méfitkem. V ramci ORP mda spravni zemi obce
Obfistvi nadprimérny prirodni potencidl. Ten se odviji od zachovalé Ficni
nivy a Uzemi soutoku Labe s Vitavou, zvlasté chranénych uzemi ¢i EVL —
evropsky vyznamné lokality. Za dalsi pfirodni hodnotu lze povaZzovat
nadprimeérné vysoky produkéni potencial zastoupené zemédélské pudy. V
tematickych oblastech prirodniho pilife nejsou vyrazna negativa, ktera by
sniZovala pfiznivé hodnoceni pfirodniho pilite.

kladné hodnoceni je dano syntézou vysokych hodnoceni jednotlivych ¢asti
hospodarského rozvoje Uzemi, zejm. verejné infrastruktury na velmi dobré
urovni, podnikatelského zazemi obce, hodnotovy potencial kulturnich
architektonickych, urbanistickych hodnot a vymezenych kult. nem. pamatek
zarazuje Obfistvi k nejhodnotnéjsim obcim v ORP Neratovice. Vhodnym
naplni a vyuZitim pro turisticky a cykloturisticky ruch dojde z dalSimu rozvoji
komercnich sluzeb, zvyseni zaméstnanosti v obci.

ekonomicky +1

socialni +1 obec je soucasti suburbaniza¢niho procesu v zazemi Prahy a Neratovic a
patfi mezi 3 nejvice ristové obce v ORP; realizovany rozvoj sidla v oblasti
individualniho bydleni, narlst poctu trvale bydlicich obyvatel, blizkost
spadového mésta Neratovice predstavuje vyssi hodnoceni pilife soudrznosti
spolecenstvi obyvatel Uzemi. ZvySena mira nezaméstnanosti potvrzuje
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pokracujici problémy v dlsledku dominantniho zaméstnavatele ve Spolané
Neratovice.

vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni obce do 1 z 8 kategorii, 1 - nejlepsi
stav, 2a, 2b, 2c, 33, 3b, 3c, 4 — Spatny stav)

zafazeni obce 1 vysoce prevysuje ve vsech pilifich ostatni hodnoceni obci z pohledu
do kategorie relativniho posouzeni v rdmci ORP.

1/ Uréeni problémd k feseni v UPD
zavady a problémy:
1. urbanistické —0
1. dopravni— neni realizovana prelozka silnice 1/9 a novy most pfes Labe, koridor VPS ¢. D019
prelozky 1/9 ve stfetu se zastavénym Uzemim.
2. hygienické — negativni vliv silni¢ni dopravy na droven hluku na obytnou zastavbu (silnice
11/101), negativni vliv prdjezdné silni¢ni dopravy silnice 1/9 tzemim obce Na Stépané. /PH/
3. pftirodniho charakteru: O
fedenive zméné €. 1 UP -
1/ preloZka silnice I/9 je vymezena v platném Gzemnim planu jako koridor pro umisténi stavby
prelozky této silnice jako vefejné prospésné stavby. Ve zméné Uzemniho planu nelze resit
realizaci silnice, stfet se zastavénym UGzemi bude silnice bude fesen v naslednych Fizenich
v rdmci pripravy realizace stavby prelozky.
vzajemné stiety zamérl na provedeni zmén:
1. mistniho vyznamu-

e SQZ- stiet vyhlageného zaplavového tizemi Q100 a AZZU se zastavénym tzemim a
zastavitelnymi plochami kromé DTl — k.d. Upor

e SLP - stfet zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy s prirodni hodnotou (napf. s vyuZitim
loZisek ner. surovin) - zdmér koridoru 1/9 x EVL. /SLP/

e SQl - stfet vyhlaseného zaplavového tzemi Q100 a AZZU se stavajici dopravni (silnice I. a
Il. tfidy) a technickou infrastrukturou (COV, TS) /sSQl/.

e SZ-stfet zdméru VPS pielozky I/9 ze ZUR SK a zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy.2x
2. nadmistniho vyznamu —
e SLP - stfet zaméru koridoru pro umisténi stavby D019 — silnice 1/9: Usek Libis — Mélnik,

rekonstrukce a prelozka x s regiondlnim biocentrem, NATUROU, zaplavovym tUzemim
Q100, s vrchnim vedenim VN, s vysokotlakym plynovodem — Obfistvi

feSeni ve zméné €. 1 UP — navriené lokality zmény €. 1 UP nejsou lokalizovany v tzemi uvedenych
stietq.

2/ ukoly k feSeni v tizemné planovaci dokumentaci
1. obce

e zachovat architektonické a urbanistické hodnoty v obci, historicky vyznamné stavby,
- zurbanistickych hodnot: ndves s pomnikem Sv. Cecha, naves v ¢asti obce
Semilkovice, aredl zamku (vefejnosti nepfistupny).
- architektonicky hodnotné stavby:
zamek ¢p. 1 — NKP
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pamatnik Bedficha Smetany

venkovské usedlosti na ndvsi v Obfistvi

kaplicka na ndvsi v novych Semilkovicich
vyklenkova kaplicka na misté starych Semilkovic
zamed&ek Na Stépané se zahradou

kostel sv. Jana Kftitele se zvonici

socha sv. Jana Nepomuckého — na ndvsi

socha sv. Markéty — na navsi u ¢p. 39

Morovy sloup se sochami svétcl

e zapracovat verejné prospésna opatreni ze ZUR Stfedoceského kraje — prvky izemniho
systému ekologické stability: NK 58 — Udoli VItavy — K10, RC 1480 UPOR a Kelské louky,
RK 1130, RK 5018.

e zapracovat verejné prospésné stavby ze ZUR Stfedoceského kraje — VPS €. D019 —
dopravni stavba - koridor pro umisténi stavby D019 —silnice 1/9: Usek Libis — Mélnik,
rekonstrukce a prelozka.

e tesit v UP koncepci usporadani krajiny tak, aby

- byla umoznéna pfirodé blizka revitalizace vodnich tokd a jejich niv

- UP zajistil Uzemni ochranu stévajicim nelesnim dfevindm podél vodnich ploch a
vodotedi zejména v otevienych partiich zemédélské krajiny

- vytvofila Uzemni predpoklady pro zvySovani podilu dfevin

- byly vytvofeny zemni podminky pro realizaci vodohospodarského opatieni LA 100
206, které ma v nivnich polohdach posilovat vodni rezim Uzemi vytvarenim mensich
vodnich ploch jako jsou tiiné, mokrady, pralehy apod.

- se snizila nevyvazenost vodniho reZimu v Uzemi pfi intenzivnéjsSich srazkach
(vyplyvajici z vysokého procenta zornéni, technicky regulovanych vodnich tokd,
nedostatku retencnich ploch) posilenim vodni retence v izemi

2. kraje

e Provérit stfet zaméru koridoru pro umisténi stavby D019 — silnice 1/9: Usek Libis — Mélnik,
rekonstrukce a prelozka x se zastavénym uzemim - trva, s regiondlnim biocentrem,
Naturou, zaplavovym tuzemim Q100, s vrchnim vedenim VN, s vysokotlakym
plynovodem

feseni ve zméné €. 1 UP

Stdvajici hodnoty architektonické, kulturné historické i urbanistické jsou zachovany, lokality zmén se
téchto i dalSich hodnotnych prvki a ploch tzemné netykaji.

- bez tkolu pro UPD kraje

2. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano v celém Gzemi obce v souladu s § 58 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Plocha zastavéného Uzemi
byla vymezena podle aktualni katastralni mapy obce.
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3. Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce nebude zménou €. 1 UP zménéna; zména Uzemniho planu fesi jednotlivé
zmény funkéniho vyuZiti pozemk(. V ptipadé zmény v lokalité Z11 dle platného Gzemniho planu se
jednd o zménu koncepce urbanistického feseni celé lokality, ktera méla podminku dohody o parcelaci
z dlivodu navrhu obsluzné komunikace z divodu prerozdéleni pozemki pro RD o dostate¢né vymére.
Podminka dohody o parcelaci byla z UP odstranéna, ale po vefejném projedndni nebylo moiné vymezit
dostatecné Sirokou plochu pro umisténi vefejného prostranstvi s komunikaci. Proto je navrZena pouze
Ucelovd komunikace pro zastavitelné plochy bydleni. Dlvodem je zohlednéni namitek vlastnikl
pozemk( uplatnénych po vefejném projednani.

Hlavni sméry rozvoje stanovené v izemnim planu zUstavaji beze zmény, jedna se o:
e fesit rozvoj obce s kvalitnimi podminkami pro bydleni v hodnotném pfirodnim prostreni s
dostatecnou verejnou vybavenosti,

e umoznit rozvoj zemédeélského hospodareni rozsitenim zastavitelnych ploch pro zemédélskou
vyrobu, umoZnéni drobného podnikani a hospodareni v plochach smisenych obytnych,
e stabilizovat prirodni podminky vymezenim novych lesnich a vodnich ploch v nezastavéném
uzemi,
e vymezit lokalni systém ekologické stability,
e chranit arozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Uzemi;
o zohlednit limity vyuZiti Gzemi a ptizpUsobit jim zastavitelné plochy;
e vymezit zaméry z vydané ZUR SK :
o koridor pro prelozku silnice 1/9 na Gzemi obce ObfFistvi vé. nového Stépanského mostu
jako verejné prospésnou stavbu;
o vymezit nadregionalni a regionalni pribéh uzemniho systému ekologické stability;
o provéfit a fesit zavéry Uzemné analytickych podkladi v¢. aktualizace z roku 2016;

Lokality zmén €. 1 nejsou v izemnim kontaktu nebo neméni uvedenou koncepci izemniho rozvoje
obce.

Forma uplatnéni koncepce rozvoje neni ve zménach Up Obfistvi zdsadné zménéna:
Uzemni plan fesil koncepci rozvoje formou:

e dlsledného clenéni ploch na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, nezastavéné Uzemi s
jednoznaénym oznacéenim specifickym kédem, a na plochy tuzemni rezervy,

e vymezenim Uzemi na plochy s rozdilnym vyuZitim Gzemi dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a dle
doporuceni standard(i "MINIS" Stfedoceského kraje. Vzhledem k feseni urbanistické koncepce
a vymezeni plochy v zastavéném Uzemi (stav) a vymezeni ploch zastavitelnych (navrh) jsou
kody jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti oznaceny jako stav indexem plochy pf.
SO (plochy smiSené obytné) a navrh SOn. Timto feSenim je jednoznacné uréeno, zda plocha je
situovdna v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, s moZnosti zastavitelné plochy uvnitf
zastavéného Uzemi v souladu s §2 odst. 1) j) stavebniho zakona.

e vymezeni ploch a koridor(l pro stavby a vefejné prospésna opatieni v krajiné nestavebni
povahy,

e (Clenéni uzemniho planu na ¢ast vyrokovou (zdvaznou) a ¢ast odivodnéni,

e vymezeni zastavitelné plochy, kde podminky stanovi Uzemni studie pro plochu Z14,
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e vymezeni zastavitelné plochy, kde rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno dohodou o
parcelaci — pro plochu bydleni 22

Zména €. 1 rusi z podnétu obce podminku zpracovani dohody o parcelaci na plose Z11.

Hodnoty v Uzemi byly ovéreny, pfipadné nové vymezeny na podkladu dat o Uzemi a dalsich
prazkuma.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Redeni zmény Gzemniho planu vychézelo prioritné z téchto hodnot v Gzemi:

PRIRODN{ PODMINKY A HODNOTY:
K pfirodnim hodnotdm obce patfi tyto plochy a Uzemi:
e Oblast krajinného razu:
Cela obec k.u. Upor, k.U. Obfistvi — ObKR 31, typ O, Nymbursko

e Misto krajinného razu
severni ¢ast obce a nivy podél toku Labe: Soutok Labe a Vitavy, ChakKP 31/3, typ M

e Biochory
od severu k jihu tzemi:
o Siroké hlinité nivy 2. v.s., bioregion 1.7, typ 2Lh; Polabsky,
o plosiny s pahorky na vatych piscich 2. v.s., bioregion 1.7, typ 2RV; Polabsky,
o ploSiny na kyselych Stérkopiscich 2. v.s., bioregion 1.7, typ 2RU; Polabsky,
o podmacené snizeniny na bazickych sedimentech 2. v.s., bioregion 1.2, typ 2Db; Ripsky.

= Zvlasté chranéna uzemi ochrany ptirody a krajiny:
o maloplosna chranéna uzemi
Pfirodni rezervace Upor — Cerninovsko, vé. OP - v severni a vychodni ¢asti obce, tzemi
tvofi luZni lesy v oblasti soutoku Labe s VItavou; plocha PR na Uzemi obce je 293,7 ha.
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V rdmci zmény ¢ 1 UP doslo k Gpravé ndzvu pfirodni rezervace, pGivodni nazev PR Upor
byla nahrazena nazvem RP Upor — Cerninovsko.
Vymezené Gzemi PR Upor — Cerninovsko v obci Obfistvi
= Evropsky vyznamné lokality (EVL) soustavy Natura 2000

EVL Upor — Cerninovsko
Vymezené Uzemi EVL v Obfistvi
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Skladebné &asti Uzemniho systému ekologické stability byly zménou €. 1 UP provéteny dle
aktualnich UAP a ponechany beze zmény jako "vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodnim rovnovahu" dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

. Regionalni biocentrum RC 1480 -
Upor a Kelské louky, funkéni
v severni a vychodni ¢asti obce, luzni lesy
podél toku Labe a pfi soutoku Labe s Vitavou;

. Regionalni biokoridor RK 1130 -
Dfinov - Upor, funkéni, podél potoka Cernavka
v stfedni ¢asti obce,

Nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli Vltavy-
K10, funkcni, udoli podél toku Vitavy na
severni hranici obce;

Vymezeni nadregiondlni a regiondlni Urovné
USES v Obfistvi
° Lokalni biocentra:
LBC 259 Na lisnici , LBC 260 Bradek , LBC 261
Nadymak, LBC 287 Za baZantnici.
. Lokalni biokoridory:
LBK 151 TGné, LBK 167 Byskovicky potok, LBK
168 Korycansky potok.

* Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Zménou Uzemniho planu se jejich vymezeni neméni; k vyznamnym krajinnym prvkim v obci dle zdkona
patfi lesni plochy, vodni toky a plochy, udolni nivy. Registrovany vyznamny krajinny prvek se Uzemi na
obce nenachazi.

. vodni toky
e feka Labe, Labe po soutok s tokem Vltava, Uzemi horniho a stfedniho Labe,
e Vltava, za hranici obce,
e Staré Labe
potoky: Chluminsky potok, Korycansky potok, Uporskd strouha, Cernavka, Byskovicky potok.
Ochrana vodnich tokl zdstava v koordinaénim vykrese UP zabezpe&ena ochrannym, manipulaénim
pasmem 10,0 (Labe, 8,0 (VItava) a 6,0 m (ostatni drobné toky) od biehové cary.

. ochranné pasmo vodni zdroje — vymezeno v k.0, Upor
. vodni plochy — ojedinélé drobné vodni plochy, na navsi v Semilkovicich, plocha u ARBOEKA.
. lesni plochy — v Uzemi jsou zastoupeny 2 kategorie lesa dle lesniho zakona:

o lesy hospodarské

o lesy zvlastniho urceni

Lesy ochranné se v obci nevyskytuji.

Stdvajici lesni plochy téchto kategorii jsou stabilizovany a vymezeny; pro ochranu lesnich ploch je
vymezeno ochranné pasmo lesa 50 m od okraje lesa.



Plochy pro tézbu nerostnych surovin, progndzy schvélené -
nevyhrazené nerosty
[ )
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progndzni zdroje Stérkopisku

= |ozZisko Zélezlice — Obfistvi — Stérkopisek, zapadni ¢ast
obce;

= |ozZisko Chlumin — pisek, Stérkopisek, Stérk, zdpadni
okraj obce;

KULTURNI HODNOTY:

kulturni a architektonické hodnoty zlstavaji zménou Uzemniho planu stabilizovany, lokality
zmény do nich nezasahuji.

kulturni nemovité pamdatky:
v ¢dsti obce Obfistvi:

venkovsky dim - roubend svétni¢ka prenesend r. 1895 z Narodopisné vystavy, u ¢p. 83, k.u.
Obfistvi, Cislo rejstfiku-19795 / 2-3825

venkovska usedlost, z toho jen: brana u €p. 5, k.U. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 20760 / 2-3823
venkovska usedlost, z toho jen: brana u ¢p. 6, k.U. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 39768 / 2-3824

socha sv. Jana Nepomuckého, néves, pfed farou, k.0. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 34403 / 2-2841
socha sv. Markéty, naves pri ¢p. 39, k.u. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 24970 / 2-1407

sloup se sousosim - Morovy sloup se sochami svétcu, naves, pti ¢p. 5, k.U. Obfistvi, ¢islo rejstriku-
41869 / 2-1406

zamek, €p. 1, k.U. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 21107 / 2-1404, kostel, zvonice, budova zamku ¢p. 2,
park, ohradni zed.

vila, ¢p. 45, k.0. Obfistvi, Cislo rejstfiku- 50636 / 2-4416

v ¢dsti obce Dusniky: -
v Cdsti obce Semilkovice:

venkovska usedlost - pamatnik Bedficha Smetany, ¢p. 12, k.U. Semilkovice, Cislo rejstfiku- 15020 /
2-1408
bozi muka, k.u. Semilkovice, Cislo rejstfiku- 35634 / 2-1409

Architektonicky hodnotné stavby, jejich vycet se miizZe prolinat s nemovitymi pamdtkami:

zamek, ¢p. 1, na ndvsi v Obfistvi

kostel sv. Jana Krtitele s dfevénou zvonici, na navsi v Obfistvi
venkovské usedlosti na navsi v Obfistvi

morovy sloup se sochami svétcli na navsi (na titulni strané)
socha sv. Jana Nepomuckého — na navsi

socha sv. Markéty — na navsi u ¢p. 39

Pamatnik Bedficha Smetany s jeho bustou

kaplicka na ndvsi v novych Semilkovicich
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- vyklenkovd kapli¢ka na misté starych Semilkovic

- vila Na St&pané se zahradou

Urbanisticky hodnotné prostory a prostranstvi:

- naves obce v casti Obfistvi s morovym sloupem, sochou sv. Markéty a sochou sv. Jana
Nepomuckého a s bustou Svatopluka Cecha,

- naves v €asti obce Semilkovice,

- areal zdmku

Technicky hodnotné stavby:

- Stépansky silniéni most pres Labe / z ¢asti na Uzemi obce Obfistvi/

- Stary a novy jez na Labi /mimo feSené Gzemi/

- Vodni elektrarna /mimo fesené Gzemi/

CIVILIZACNI HODNOTY:

- Hodnotna vesnicka zastavba v centru cCasti obce Obfistvi a naves v ¢asti obce Semilkovice;

- Obcanska vybavenost — obecni Urad, zékladni Skola a Skolka, socidlni a zdravotni vybavenost,
obchodni vybavenost, restaurace, sportovni zafizeni;

- Meliorovana uzemi — investice do pldy za ucelem zurodnéni ;

Technicka infrastruktura — realizovana zajistujici inZenyrskou infrastruktury pro potfeby obce;

- zatizeni protipovodiiové ochrany v k.u. Upor podél Vitavy, PB . km. 3,5 — 5,64, Kozarovice — Upor,
protipovodnovy val;

- vodovod;

- splaskova kanalizace s Cistirnou odpadnich vod;

- elektrifikace, venkovni vedeni VN do trafostanic, rozvod NN v obci;

- telekomunikacni kabelova sit ;

- horkovod Energotrans, je veden pres Uzemi obce;

Dopravni infrastruktura — stavajici mistni obsluzné komunikace, silnice I. (1/9), II. (11/101) a III.

(11/24215) ttidy a ucelové komunikace; drazni doprava trat ¢. 092; vodni doprava — vodni cesta Labe.

Zména ¢. 1 UP respektuje viechny tyto hodnoty a lokality zmén nejsou v kontaktnim Gzemi
s uvedenymi hodnotami.

4. Urbanisticka koncepce rozvoje tizemi obce

Stavajici celkova a zasadni urbanisticka koncepce obce se neméni; pro prostorovou regulaci pfedmétu
feSeni zmény €. 1 budou vyuZity regulativy platného tzemniho planu.

Navrzené plochy byly urcené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pro:

plocha bydleni v rodinnych domech /BIN/

plocha smi$ena obytna /SON/

plocha dopravni infrastruktury — silniéni — Géelové komunikace /DSUN/
plocha zelené /ZPN/

Dle navrhu obsahu zmény ¢. 1 UP byla odstranéna podminka dohody o parcelaci pro lokalitu Z11. Ve
zméné ¢. 1 bylo nutné vyresit a vymezit obsluznou komunikaci obsluhujici navrzené pozemky pro
rodinné domy, bylo nutné provéfit a pfip. vymezit a verejné prostranstvi v zastavitelné plose bydleni.
Po verejném projednani a po jeho vyhodnoceni byla plocha pro verejné prostranstvi o S. 8,0 m
umoznujici dopravni obsluhu pro vSechny pozemky pro rodinné domy odstranéna, diivodem byla
nesouhlasna stanoviska nékterych vlastnik pozemku. Pro dopravni obsluhu je vymezena plocha
uéelové komunikace /DSUN/ pouze na poz. p.¢. 68/2,72/25 a 72/26 k.4. Obfistvi.
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V Uzemnim planu zlstava podminka dohody o parcelaci pro plochu ¢. 22, a to z dlivodu vyreseni plochy
pro rozdéleni pozemk( pro bydleni, komunikaci a verejné prostranstvi; pro rozhodovani o zménach

v Uzemi v ploSe Z2 je podminéno dohodou o parcelaci.

Zména €. 1 uzemniho planu vymezuje tyto tpravy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti nebo

nové zastavitelné plochy:

Predmétem zmény €. 1 Uzemniho planu byly zmény funkcnich vyuZiti téchto lokalit v k. U. Obfistvi:

stavajici navrzené vyuziti Uzemi odlvodnéni
= vyuzitiz UP | v UP, popf. pocet novych
o , %
3 RD, vymeéra plochy

>

5|8

§ 8

o o

NG NG

O | O

Z1 | 75/299 plocha plocha bydleni Pozadavek této zmény byl vyhotoven na
75/300 zelené /ZP/ | v rodinnych domech zakladé navrhu obsahu Zmény €. 1 UP Obfistvi.
75/301 /BIN/ Po provéreni projektantem bylo mozné zménu
75/302 vyuZiti navrhnout, protoZe plocha se nachazi
75/303 ORD, 839 m2 v zastavéném Uzemi, navazuje navrzenym
75/304 funkcénim vyuZzitim na sousedni stavajici
75/273 zastavbu rodinnych domda. Jedna se malé ¢asti

pozemkd, které jiZ jsou soucasti zahrad
rodinnych domu.

22 | 75/276 plocha plocha bydleni Stejné odvodnéni viz. lokalita Z1

zelené /ZP/ | v rodinnych domech
/BIN/
0 RD, 159 m2
Z4 | 1538/19 | plocha plocha smiSena obytna Drobna zména funkcéniho vyuziti znamenala
verejnych /SON/ zohlednéni stavu dle katastru nemovitosti a
prostranstvi | 53 M2 z toho vyplyvajici funkéni vyuziti. Dlvodem je
/PV/ skuteénost, Ze pozemky jsou pod spoleénym
oplocenim s rodinnym domem jednoho
vlastnika.

Z5 | Castp.t. | Plochy plocha smiSena obytna Pozemek byl navrzen pro zastavbu z divodu
710/63 a | verfejnych /SON/ dle pozadavku na schvaleného obsahu zmény; zména je po
710/1 prostranstvi | plochy pro bydleni upresnéni s obci navrZena timto zplsobem:

—vefejna s moznosti Zivnosti - na pozemku ¢. 710/63 je vymezena
zelen /ZVN/ | 1RD, 1240 m2 zastavitelnd plocha pro plochu smiSenou

Plocha zelené /ZPN/ 460
m2

obytnou a na p.¢. 853/3 a ¢asti p.¢. 710/1 je
vymezena jako plocha zelené.

Plocha zelené je dle regulativu platného
uzemniho planu uréena pro doprovodné
plochy soukromé, vyhrazené popft. verejné
zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochéch.

Zména z verejné zelené na zastavitelnou
plochu je provedena na zékladé usneseni
zastupitelstva a upfesnéni zastupci obce. Je
vsak tfeba konstatovat, Ze zménou plochy se
snizi kvalita navrzeného urbdnniho prostredi

v lokalité:
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1/ plocha vefejné zelené na dotéenych
pozemcich by byla potfebna pfi vymezovani
zastavitelnych ploch pro bydleni (BI) nebo
plochy smisenych obytnych (SO). Okolni
pozemky jsou navrzené pro vyuziti Bl a SO, a
tato plocha splfiiovala podminky vyhlasky ¢.
269/2009 Sb., v platném znéni, pro verejné
prostranstvi — zelen.

2/plocha je omezena limity uzemi, tj.
ochrannymi pasmy vrchniho vedeni elektro,
které vedou pres pozemky.

3/ Pro zachovani urbanistické koncepce a

z dGivodu vytvoreni plochy pro verejny prostor
na kfizeni nékolika mistnich komunikaci a pro
splnéni podminky vyhlasky 269 viz. bod 1/,
byla navrZena zastavitelnd plocha pro
smiSenou obytnou funkci jen na ¢asti
uvedenych pozemk(; Proto byla navrzena
zména vyuZiti na p.¢. 853/3 pro zelen, a to

s vyuzitim pro soukromou zahradu bez staveb,
tak aby smérem do ,,ndvsi“ nebyla umisténa
stavba. Do feSeni plochy zelené byla zahrnuta
¢ast souvisejiciho pozemku p.¢. 710/1, a to

z dlivodu sjednoceni vyuZziti v dané plose.

4/ Z divodu navrhu plochy pro SON je také
navrzena prelozka vrchniho vedeni VN do
kabelového vedeného v soubéhu s mistni
komunikaci. Tim bude uvolnéna plocha
pozemku pro zastavbu i v misté limitovaném
OP VN.

26 | 845/5, Plocha plocha smisena obytna Zapracovano do zmény Up, nebot pozemky
845/6 vefejného /SON/ a jsou pod spole¢nym oplocenim s rodinnym
prostran plocha bydleni domem jednoho vlastnika.
stvi /PV, v rodinnych domech
PVN/ /BIN/
ORD, 246 m2
27 | 846/7 Plocha plocha bydleni Odlvodnéni ptijezdové komunikace
850/1 vefejného v rodinnych domech k pozemkim pominulo, nebot rodinné domy
prostranstvi | /BIN/ v dotéeném Uzemi maji vlastni pozemky
/PV/ ORD, 1145 m2 z mistni obsluzné komunikace zajistujici
prijezd ke stavajicim rodinnym domm. Proto
byla zmén na plochy pro bydleni (BIN)
provedena.
Z8 | 1815/1 plocha plocha bydleni Tato zména vyuZiti pfedstavuje novou
1815/2 zemédél v rodinnych domech zastavitelnou plochu a zménu
1815/3 skad /Nz/ /BIN/ z nezastavéného Uzemi. Zména je navrzena,
3 RD, 5007 m2 protoZe se jedna o proluku v zastavitelnych
plochach jiz navrzenych platnym Gzemnim
planem. Tato plocha nebyla dosud navrZena
jako zastavitelna z dGvodu stavajiciho vrchniho
vedeni VN 22 kV a jeho ochranného pasma.
Vlastni stavby rodinnych domd je nutné
umistit vné tohoto ochranného pasma.
29 | St.219 Plocha plocha smiSena obytna Odstranéni navrzené prijezdové komunikace
vefejného /SON/ z dané plochy je mozné, nebot jeji vymezeni
prostran neni potreba; pfijezd k rodinnému domu
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stvi /PV/ bude zapracovano na SO, | z mistni obsluzné komunikace je veden pres

je soucasti pozemku vlastni pozemek RD.

objektu k bydleni na

parcele p .c. 219

0RD, 636 m3

211 | Pozemky | Plocha Plocha bydleni Navrh pro verejné projednani:

mezi verejného v rodinnych domech Pozadavek obce na odstranéni dohody o
zékladni | prostranstvi | /BIN/ parcelaci vyvolal zménu funkéniho vyuziti
Skoloua | /PVN/ Plocha dopravni dané plochy, protoze bylo nutné vymezit
zadnimi infrastruktury —silniéni— | plochu pro komunikaci obsluhujici navrzené
Castmi ucelové komunikace pozemky pro rodinné domy. Toto feseni mélo
pozemk(l | Dohoda o /DSUN/ byt obsahem dohody o parcelaci a pokud tato
v ul. parcelaci podminka byla odstranéna z izemniho planu,
Vino ORD je nutné urbanisticky vyresit navrh dopravni
hrady obsluznosti uvedenych pozemku pro RD.

Odstranéni podminky o
dohodé o parcelaci

Navrzend plocha vefejného prostranstvi mezi
pozemky je vymezena o Sifce 8,0 m, Sitka
tohoto dopravniho prostoru je min. pfipustna
Sitka pro obousmérnou komunikaci

s chodnikem a pasem zelené pro vedeni
inzenyrskych siti. Podminkou je umoznéni
prajezdu zasahovych vozidel IZS.

Findlni fesSeni lokality po verejné a
opakovaném verejném projednani:

Na zakladé vyhodnoceni verejného projednani
a na zakladé majetkoprdvnich vztah( v fesené
plose byla plocha pro verejné prostranstvi

s obsluznou komunikaci odstranéna. Pro
obsluhu pozemki ploch bydleni jsou
vymezeny plochy ucelové komunikace jako
Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni na poz.
p.¢. 68/2,72/25 a 72/26 k.U Obfistvi. Tzn.
jedna se o stavajici cesty; na plochach

v platném UP vymezenych pro roziiteni téchto
cest na min. Sitku 8,0m pro verejné
prostranstvi se méni vyuziti na plochy bydleni
/BIN/ tzemné p¥i¢lenéné ke shodnému vyuziti
na sousednich pozemcich.

Max. pocet novych rodinnych
dom(m na plochach zmén:

5 rod. domu

Pro regulaci ploch vymezenych zménou €. 1 Uzemniho planu se vyuZije stanovenad regulace dle
platného uzemniho planu.
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Prehled zmén a navrhy plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v platném tzemnim planu (obr. vievo)
a dle navrhu zmény UP (obr. vpravo), navrh pro verejné projednani:

Cislo | Stavajici vyuZiti v Gzemnim planu Navriené vyuziti zménou &. 1 UP
zmény

71 plocha zelené /ZPN/ plocha bydleni v rodinnych domech /BIN/
Z2

4
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75 plocha vefejnych prostranstvi — vefejnd | plocha smiSena obytna /SON/ a plocha zelené /ZPN/
zelen /ZVN/ (s tim souvisi navrh prelozky vrchniho vedeni 22 kV,
Z6+ | plocha vefejného prostranstvi /PV/ Z6 - plocha smiSena obytna /SON/ a plocha bydleni
77 v rodinnych domech /BIN/
Z7 - plocha bydleni v rodinnych domech /BIN/
78 plocha zemédélska /Nz/ plocha bydleni v rodinnych domech /BIN/
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Z9

711

Plocha Z11 - Vtéto plose vymezené | Zruseni podminky pro rozhodovani v Uzemi:
platnym Uzemnim planem je rozhodovani o | rozhodovani v Uzemi nebude podminéno uzavienim
zméndach v lUzemi podminéno uzavienim | dohody o parcelaci.

dohody o parcelaci:
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Vyuziti plochy dle UP: N&vrh vyuziti plochy:
- verejné prostranstvi — navrh (pro | - DSUN: pro ucelové komunikace
komunikaci) - BIN — plocha bydleni v rodinnych domech

Plochy prestavby
ZUstavaji v uzemnim planu beze zmény
Plochy zmén v krajiné

Zména €. 1 UP neméni vymezené plochy.

5. Koncepce verejné infrastruktury
Verejnd obcanskd vybavenost

o Obcanské vybaveni

Vymezené plochy ob&anské vybavenosti v platném Gzemnim planu se zménou €. 1 UP neméni.

o Rekreace

Koncepce rekreacnich moznosti v obci neni zménéna.
Koncepce dopravni infrastruktury
ZGstava po zméné & 1 UP Ob¥istvi beze zmény.

o Dopravni infrastruktura - prehled:

Silnice I. tfidy 1/9 (Praha — D8- Mélnik)

Silnice II. tfidy 11/101 (Kralupy nad VItavou — Obfistvi — Neratovice — Kostelec nad Labem)

Silnice lll.tFidy 111/24215 (Obftistvi — Korycany)

Mistni obsluzné komunikace

Zeleznice, CD trat ¢. 092 (Kralupy nad VItavou — Neratovice); jedna se o typ Zelezniéni traté regionalni;
v Obfistvi neni zastavka

Vodni cesta, zesplavnéni Labe, Usek Mélnik -Chvaletice

Cyklisticka doprava, v UP vymezeny dvé cyklotrasy
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Silniéni doprava

silnice 1/9 — V izemnim planu je vymezen koridor pro umisténi stavby D019 - silnice 1/9 usek Libis -
Mélnik, rekonstrukce a prelozka, 3 x MUK (dle textové &asti ZUR SK ¢&l. €. 139 odst. 9). ; koridor je
vymezen osou a Sifkou koridoru 100 m.

Zakladni komunikaéni osu vytvaFi stavajici silnice 11/101 (Chlumin - Obfistvi - Obfistvi Na Sté&pdané -
Libi$ - Neratovice) jako ulice Bedficha Smetany prochdazejici ¢asti obce Semilkovice a Dusniky v zapadni
¢asti obce, pokracujici centrem ¢asti obce Obfistvi - ulice Mélnicka, kterd se na jihovychodé napojuje
kiizovatkou Na Stépané na silnici 1/9.

Dopravni plochy a vybavenost

V plose Z11 zmény uzemniho planu je nové vymezena plocha pro ucelové komunikace na pozemcich
p.¢. 68/2,72/25 a 72/26 v k.u. Obfistvi. Divodem nového vymezeni komunikace je pozadavek obce na
odstranéni podminky dohody o parcelaci, v niz méla byt tato problematika feSena a dal$im dlvodem
jsou nesouhlasnd stanoviska a postoje majitell pozemk( k navrienému rozsifeni verejného
prostranstvi, kde méla byt realizovana obsluzna komunikace pro pozemky rodinnych domu.

Pési a cyklisticka doprava
beze zmény ve zméné ¢. 1 uzemniho planu.

Vodni doprava

Zména ¢. 1 uzemniho planu se netyka vodni dopravy.

Obec Obfistvi lezi na soutoku Labe a Vltavy, jejichz toky jsou republikového vyznamu; podél
severozapadni hranice protéka reka Vltava, kterd se za severnim okrajem obce Obfistvi vtéka do feky
Labe. Labe protéka po vychodni hranici obce Obfistvi a jen ¢asti plochy zasahuje na Uzemi obce.

Labska vodni cesta

Obce Obfistvi se uzemné tyka zesplavnéni Labe , usek Mélnik-Chvaletice.

V obci Obfistvi se jedna o Usek Mélnik — Obfistvi (km 0,000-9,690), navazuje usek Mélnik — statni
hranice. Z dopravniho hlediska plni labsky koridor (spolu s vitavskym) funkci jediné existujici spojnice
CR s evropskou plavebn siti.

VItavska vodni cesta

V sousedni obci Hofin prochazi Vrafianasko-Hofinsky plavebni kandl, netyka se obce Obfistvi.

Hromadna doprava osob

Lokality zmény €. 1 UP nezasahuji do koncepce hromadné dopravy osob.

Zelezniéni doprava

Z(stava beze zmény v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

Koncepce technické infrastruktury
Vodni hospodarstvi:

Vodni plochy a toky, Odtokové poméry

Lokality zmény €. 1 nejsou v kontaktu s vodnimi plochami nebo toky, ani nejsou v zaplavovém uzemi
nebo v aktivni zdné zaplavového lGzemi.
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Obec se nalézad mimo oblast CHOPAYV, Chranéna oblast pfirozené akumulace vod; tato oblast ma svdj
jizni okraj severné od obce Obfistvi.

Zasobovani vodou

Plochy navrzené zménou pro bydleni v rodinnych domech jsou nebo budou napojeny na mistni
rozvodnou vodovodni sit. Jedna se o navrh pozemkd pro 5 novych rodinnych domd.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Rodinné domy na navrzenych plochach ve zméné €. 1 UP budou napojeny na sit splaskové kanalizace
s vyusténim do Cistirny odpadnich vod.

Plati zavéry koncepce odvodu splaskovych vod vymezené v platném Uzemnim planu, a to Ze kapacitu
COV Obfistvi bude nutné zvysit ze soucasnych 2 200 EO na 2600 EO celkové kapacity Cistirny
odpadnich vod.

Reseni dest'ovych vod
Destové vody na pozemcich rodinnych domu budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku.

Protipovodrniova ochrana

Lokality zmény UP jsou umistény mimo zaplavové Gzemi a aktivni zonu zaplavového tzemi.

Energetika a spoje:

Zasobovani elektrickou energii

Lokality zmény UP budou napojeny na stavaijici el. vedeni.
koncepce zasobovani zlstava nezménéna - nova kabelova vedeni nn v rozvojovych lokalitach budou
navrZena v naslednych projektech pro zemni rozhodnuti, stavebni povoleni nebo ohlaseni.

Zasobovani plynem

Koncepce vyuziti zemniho plynovodu se zménou UP neméni - Z hlediska ochrany Zivotniho prosttedi a
zejména znecisténi ovzdusi v obci by méla byt tato forma ekologického vytapéni upfednostriovana.
Dalsim ekologickym zdrojem tepla jsou obnovitelné zdroje energie, jako tepelna cerpadla, solarni
energie.

Produktovod

Lokality zmény €. 1 UP nejsou navrieny v OP nebo BP produktovodu.
Zasobovani teplem

Beze zmény v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu.

Telekomunikace - Telefonni rozvod, Radiokomunikace

Pozemky rodinnych domé navrienych zménou ¢ 1 UP mohou byt napojeny na stavajici
telekomunikacni rozvod v obci.

32



OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Obfistvi

Koncepce uspofddadni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana

pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

se zménou &. 1 Uzemniho planu Obfistvi neméni.

Ochrana pfirody a krajiny

NiZe uvedené typy ochrany pfirody plsobi v feseném Uzemi jako limity a v ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho
pldnu jsou respektovany.

V feseném Uzemi se nachazeji:
maloploné zvlasté chranéné Gzemi, pfirodni rezervace Upor - Cerninovsko
evropsky vyznamna lokalita Upor — Cerninovsko
vyznamné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, tliné, slepa ramena a udolni nivy
vyznamné prvky registrované

o 143 Uporska strouha

o 144 Zamecky park

o 160 les Bazantnice a U kfize
pamatny strom Jerlin v Obfistvi
vyznamné stromy a stromoradi

o alej na ndvsi v Semilkovicich

o stromoradi v ohybu silnice 1I/101 a na JZ str. této silnice mezi Obfistvim a mistni ¢asti na

Stépdané
o dreviny zdmeckého parku mezi zdmkem a fotbalovym hfistém

Koncepce tzemniho systému ekologické stability (USES)

Zména €. 1 Gzemniho planu provéfila prvky nadregionalni, regionalni a lokalni Grovné USES vymezené
prvky Gzemnim planem a vSechny zUstavajic beze zmény stabilizované.

Nadregionalni biokoridor NK 58 Udoli VItavy- K10,
Regionalni biocentrum RC 1480 - Upor a Kelské louky,
Regionalni biokoridor RK 1130 - Diinov - Upor,

Lokalni biocentra a biokoridory
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vymezené prvky USES (NRBK, RBC, RBK a lokaIni BC a BK) na Uzemi obce:
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Vyznamné krajinné prvky
VKP 146 Uporska strouha
VKP 144 Zamecky park Obfistvi
VKP 160 Bazantnice U Kfize
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vymezené prvky VKP na Gzemi obce:

Maloplo$né chranéné uzemi

Na uzemi obce se nachazi v cipu soutoku Labe a Vitavy pod Mélnikem:
Pfirodni rezervace Upor — Cerninovsko

Natura 2000

Jedna se o luzni komplex pfi soutoku Labe s Vitavou:
Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Upor - Cerninovsko /€. C20210186/.

Pamatné stromy

Na uzemi obce je registrovan pamatny strom: Jerlin japonsky
U pamatniku Bedficha Smetany u ¢p. 12

Dobyvadni nerostii

Na Uzemi obce v k.U. Upor se vyskytuji prognézni zdroje $térkopisku:

o loZisko Zalezlice — Obfistvi — Stérkopisek, zapadni ¢ast obce;
o loZisko Chlumin — pisek, Stérkopisek, stérk, zapadni okraj obce;
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Prostupnost krajiny

Navrhem zmény ¢ 1 UP se neméni koncepce prostupnosti Uzemim obce Obfistvi, prostupnost musi z(stat
zachovdna.

Protierozni opatreni a ochrana pied povodnémi

Lokality zmén &. 1 UP jsou navrieny v zastavéném Uzemi nebo hraniéi se zastavbou, a proto nemaji vliv
na protierozni opareni a ochranu pred povodnémi vymezenou v platném tGzemnim planu.

Rekreace

Lokality zmény €. 1 UP neméni zasady a plochy pro rekreaci vymezené platnym tzemnim planem.
Staré ekologické zatéze

Dle Systému evidence kontaminovanych mist MZP CR se staré ekologické zaté7e na Uzemi obce
nenachazeji, Gzemni planem tak neni podrobnéji feSeno.

7. Koncepce rFeseni poZadavkii civilni ochrany

Zménou €. 1 UP se koncepce neméni, koncepce civilni a pozarni ochrany bude zachovéna, bude
feSena v souladu se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a dle jeho
provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce Obfistvi je vyhlaseno zaplavového Gzemi Q 100, Q20 a aktivni zéna zaplavového uzemi
Labe a Vltavy; tyto limity Uzemi jsou respektovany.

8. Koncepce ochrany Zivotniho prostredi

Zménou Uzemniho planu nedojde ke zméné koncepce; obec vykazuje zndmky kvalitniho Zivotniho
prostfedi, ktomu pfispiva také jeji poloha mimo nadrazenou sit dalnic a mimo Zelezniéni sit;
prochazejici silnice I. tfidy 1/9 negativné ovliviiuje plochy bydleni podél silnice v lokalité Na Stépané,
nové plochy pro bydleni zde nejsou zménou &. 1 UP navrhovany.

Zo6na havarijniho planovani Spolany Neratovice zasahuje na vychodni okraj obce, v téchto mistech neni
74dna zména €. 1 UP navrhovéna.

V obci pFispiva ke kvalitnimu Ziv. prostfedi existence vodovodni a kanalizaéni sité s Cistirnou odpadnich
vod. Ke kvalitnimu Ziv. prostfedi prfispiva zplsob vytdpéni a realizace plynofikace obce jako
ekologického zplsobu vytdpéni.

Nakladani s odpady

Pro obec Obfistvi je feSeni odpadl vymezeno v Obecné zdvazné vyhlasce ¢. 3/2008 , 0 systému
shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpad( vznikajicich
na Uzemi obce Obfistvi“.

9. Limity vyuZiti uzemi

Limity vyuZiti Uzemi jsou zobrazeny zejm. v koordinaénim vykrese a vyplyvaji z dat o Uzemi z Uzemné
analytickych podkladG ORP Neratovice z r. 2016, ptip. z platného tzemniho planu.
prehled lokalit zmén ovlivnénych limity Uzemi:

o lokalitu zmény Z1 limituje: neodléha zadnym limitlm;
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lokalitu zmény Z2 limituje: ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu vrchniho vedeni 22 kV;
lokalitu zmény Z4 limituje: neodléhd Zadnym limitim;
lokalitu zmény Z5 limituje: ¢ast plochy se nachazi v ochranném pasmu vrchniho vedeni 22 kV;

lokalitu zmény 26, Z7 a Z9 limituje: neodléha zadnym limitdm;

o O O O O

lokalitu zmény Z8 limituje: ¢ast plochy se nachazi v ochranném pdsmu vrchniho vedeni 22 kV;

10. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovdni obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbdm vyvlastnit.
Vycet verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni se zménou
¢. 1 UP neméni.
Do oddvodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu se po opakovaném verejném projednani dopliuje
pozadavky pro opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu:
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR:
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

. iev 102a - ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva obrany (Kbely),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli. V tomto Uzemi Ize umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jednad se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):

- vétrnych elektraren

- vySkovych staveb

- venkovniho vedeni VVN a VN

- zakladnovych stanic mobilnich operator(

V tomto vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany :

° iev 082a-koridor RR spoje (vymezené tzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o Uzemnim
pldnovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

* zajmové Uzemi pro nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad terénem (koridor RR smér( s
atr.100) - v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t.
pouze na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

. iev 107 - objekty duleZité pro obranu statu a jejich zdjmova Gzemi (ndhradni premosténi),
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli. Zajmové uzemi je
prijezdova komunikace a 300 m po a proti proudu.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tzemi a zapracovat do textové
€asti navrhu izemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do
grafické casti - koordinacniho vykresu.

Na celém spravnim Gizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnic¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

Ci. Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) f.

Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu vymezuje dvé lokality jako nové zastavitelné plochy vné
zastavéného Uzemi. Ostatni plochy zmény jsou situované v zastavéném Uzemi, takze se jednd o
zmény ve vyuziti, popf. zdbory uvnitt zastavéného Uzemi. Nové zastavitelné plochy Z5 a Z8
predstavuji narlst zastavby pro 5 rodinnych doma.

Demografické udaje - Pocet dokoncenych bytl v obci (zejména v rodinnych domech) k 31. 12.:

Pocet dokoncenych bytl v obci
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Demografické udaje - Pocet obyvatel v obci k 31. 12.:
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Za poslednich 21 let byl narlst poétu obyvatel 587 obyvatel, tj.28 obyv./rok., tj 9,3 rodinného domu
/rok pti obloZnosti 3 obyv. /RD.

Udaje z Uzemniho pldnu Obfistvi v aktudlnim stavu k 01 2020 :
Nové zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech a plochy smiSené obytné ....17 ha

Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy obsahuiji i plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu,
verejnou zelen je tfeba odecdist cca % az 1/3 z plochy pro toto vyuZiti.

Pro pozemky rodinnych dom pak zbyva cca 11 ha, pro jeden rodinny diim je nutno pocitat min. 800
m2, ve skutec¢nosti 900 — 1000 m2 v ddsledku nestejnomérnosti oddélovani pozemka.

11,0 ha .. 110 000 m2 pro RD/1000 m2 = 110 pozemku pro rodinné domy.

110 RD / 9,3 RD za rok dle CSU vychazi rozvojova plocha v obci pro vystavbu rodinnych dom( na
obdobi 12 let . Toto predstavuje redlny horizont platnosti rozvojovych ploch danych dzemnim
planem.

Proto pozadovany narUst ploch pro pozemky 5 rodinnych domu navrzeny touto zménou Uzemniho
planu bude dle statistickych udajli znamenat uspokojeni potieb stavebnik( rodinnych dom( za dobu
cca pul roku.
Je nutné brat v potaz tyto kritéria ovliviujici vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni a jejich realné
vyuziti:.

a) tolerance + 20 % od statistickych Udaj, mlze byt vy$si narlst poctu obyvatel,

b) narlst zastavitelnych ploch z dlivodu ,,nechténého souziti“ v 1 rodinném domé, tedy lze

predpokladat s mensi obloznosti rodinnych domu neZ uvazované 3 obyv./1 RD,

c) nedostupnost moznosti vystavby z dlivodu majetkopravnich vztah(, neochota majitell
poskytnout plochy na zastavbu .

Vysledné porovnani nardstu zastavitelnych ploch vymezenych ve zméné €. 1 izemniho planu pro
bydleni a pfedpokladd vychazejicich ze statistickych tidajl je v rovnovaze. Navrh pozemku pro 5
rodinnych dom je relativné pfipustny.

Cj. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irsich vztahd v Gzemi

Regené lokality ve zméné ¢.1 Gzemniho pldnu nemaji vazba na okolni obce nebo na $irsi vztahy v Gzemi,
nebot se jedna o zmény funkénich vyuziti drobnych ploch v zastavéném tzemi nebo v jeho kontaktnim
uzemi.
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Ck. Vyhodnoceni splnéni poZadavk( Zadani, Gpravy po verejném projednani, splnéni pokynl pro
Gpravy Uzemniho planu

a) Vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsahu zmény ¢. 1 uzemniho planu ObfFistvi

Zména €. 1 uzemniho planu byla zpracovdna na podkladu navrhu obsahu jednotlivych zmén dosud
platného uzemniho planu; tento obsah navrhu zmén UP byl schvalen zastupitelstvem obce a nahradil
zadani zmény Uzemniho planu.

Zména ¢&. 1 UP Obfistvi je pofizovéna zkracenym zplsobem dle § 55 a) stavebniho zakona.

Pozadavky na zménu a jejich zpracovani vé. odlivodnéni je uvedeno v tabulce v kapitole Cf4.

V rdmci projednani navrhu obsahu zmény & 1 UP Obfistvi nebyl vznesen poZadavek ze strany
dotceného organu na zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na Zivotni prostredi, proto
nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi.

b) Upravy po veiejném projedndni:
Upravy se tykala lokalita ¢. Z11 Zmény ¢. 1 UP:

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani a na zakladé majetkopravnich vztah( v feSené plose
byla plocha pro verejné prostranstvi s obsluznou komunikaci o Sifce 8,0 m odstranéna. Dale byla
zménéna rozsirena plocha pro verejné prostranstvi o €. cca 5,5 m z platného Uzemniho planu a pro
dopravni obsluhu zUstava pas pozemku o Sifce 3 az 4 m v Casti za skolou a o Sifce 5 az 5,5 m pas
pozemk( za domem socialnich sluzeb. Sitka pro vefejné prostranstvi neni dostateénd, a proto je jeji
vyuziti navrzeno jako ucelova komunikace. Ndvrhem pro opakované verejné projednani jsou pro
obsluhu pozemkd ploch bydleni vymezeny plochy ucelové komunikace jako Plochy dopravni
infrastruktury silniéni na poz. p.¢. 68/2, 72/25 a 72/26 k.u. Obfistvi. Tzn. jedna se o stavajici cesty; na
plochach v platném UP vymezenych pro rozifeni téchto cest na min. $itku 8,0m pro vefejné
prostranstvi se méni vyuziti na plochy bydleni /BIN/ Gzemné priclenéné ke shodnému vyuziti na
sousednich pozemcich. Dohoda o parcelaci byla odstranéna v navrhu pro verejné projednani.

¢) Upravy po opakovaném verejném projedndni:

Do textu oddvodnéni byl zohlednén pozadavek Ministerstva obrany CR ohledné zvla$tnich zajmG MO
na Uzemi obce. Zvlaétni zdjmy MO CR byly stanoveny v kap. Komplexni zd(ivodnéni pfijatého Fedeni,
podkapitola ¢. 10. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit. Dale byly do koordinacniho vykresu doplnény limity uzemi (jevy ¢.
82a, 102a a 107 dle vyhl. 500/2006 Sb., pfiloha jevy UAP):

. koridor RR spoje MO CR

- Celé Gzemi obce se nachazi v OP letisté Kbely a radaru Kbely, jizni ¢ast obce v OP letisté
Vodochody.

- vnéjsi hranou plochy byl vymezen objekt dulleZity pro obranu statu, nahradni
premosténi.

- Celé spravni Uzemi obce je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhd staveb v textu odéivodnéni zmény &. 1 UP.

Cl. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stav. zakona), s odGivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢&. 1 UP nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo nutné fesit v zadsadach
uzemniho rozvoje.

40



OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Obfistvi

Cm. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného teseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Uzemni plan Obfistvi vymezuje nové plochy zaborl zemédélského plidniho fondu na svém tzemi, a
to v katastralnim Uzemi Obfistvi. Jedna se lokality €. Z5 a Z8, které jsou vymezeny pro bydleni a pro
smiSené obytné plochy.

Vyhodnoceni dlsledkd navrhu feseni na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa
bylo zpracovano v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence GUzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho
fondu.

Zarazeni dotCenych zemédélskych plad predmétného Uzemi podle BPEJ do péti tfid ochrany
zemédélské pady bylo vypracovano na zakladé metodického pokynu ,Ochrana ZPF z hlediska iuzemné
planovaci dokumentace” MZP CR ze dne 12. 6. 1996 , ¢l. IV — tfidy ochrany zemédélského pddniho
fondu.
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Priloha €. 1: Tabulka ,,Vyhodnoceni prepokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond“.

Obec: Obf¥istvi, kat. Uzemi: Obf¥istvi, k.U. Upor neni dotéen 2adnym navrienym zdborem ZPF.

OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Obfistvi

Navrzené zmény funkéniho vyuziti ve Zméné ¢. 1 izemniho planu Obfistvi nevyvolaji poZzadavek na zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa.

Prehled zabor( ZPF a PUPFL pro zastavitelné plochy:

Ozn NavrZené vyuziti Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)1) Odhad Informac | Informace Informace o Informace
a vyméry vyméry eo o existenci existenci podle
Eeni ziboru zaboru, na existenci odvodné staveb k ustanoveni §
loka (ha) které bude zavlah2) ni2) ochrané ‘a”odst. 1
lity provefiena erozemku ] pism. g)2)
rekultivace pred erozni
na ¢innosti vody
zemédélskou 2)
pldu
| Il. lil. V. V.
Z1 PLOCHY BYDLEN - 0,1949 - - 0,1949 - - - na ne ne ne
v rodinnych domech (1.05.01)
/BIN/
uvnitf zastavéného
uzemi
Z2 | PLOCHY BYDLENI - 0,0410 - - 0,0410 - - - na ne ne ne
v rodinnych domech (1.05.01)
/BIN/
uvnitf zastavéného
uzemi
Z8 PLOCHY BYDLEN - 0,5136 - - - 0,3984 0,1152 - na ne ne ne
v rodinnych domech (1.22.10) | (1.21.10)
/BIN/
mimo zastavéné uzemi
Celkem plochy bydleni 0,7495 - - 0,2359 0,3984 0,1152 -
- v rodinnych domech
Z5 | PLOCHY SMISENE | 0,1240 - - - 0,1240 - - ne ne ne ne
OBYTNE / SON/ (1.22.10)




OdGvodnéni Zmény €. 1 UP Obfistvi

Z5 | PLOCHY ZELENE /zPN/ | 0,0460 0,0460
(1.22.10)
CELKEM ZABORY ZPF 0,9195 0,2359 | 0,5684 | 0,1152
CELKEM ZABORY PUPFL: 0 -

Celkové vyhodnoceni zaborti ZPF a PUPFL:
0,9195 ha
0 ha

- zabory ZPF celkové
- zabory PUPFL celkové

Vysvétlivka k tabulce:

1) V pfipadé, Ze je na pozemku evidovano vice tfid ochrany, celkové i odnimand vyméra se uvede pro kazdou tfidu ochrany zvlast.
2) Uvede se slovem ,,ano”, za predpokladu jejich vyskytu.

3) Souhrn vymér zdboru podle typu navrZeného vyuZziti ploch a koridord
4) Souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyu?ziti
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Zména ¢. 1 UP Obfistvi

Cn. ODUVODNENI PORIZOVATELE

Postup pfi pofizeni zmény UP

Zastupitelstvo obce Obfistvi schvalilo svym usnesenim ¢. 4/2019 bod 7 ze dne 11.6.2019 a ¢.
1/2020 bod 17 ze dne 21.1.2020 pofizeni zmény Uzemniho planu Obfistvi v odsouhlasenych
lokalitach. Obec z dGvodil nevariantnich fe$eni lokalit zvaZila poFizovani zmény UP zkracenym
postupem podle 55a) stavebniho zdkona.

Zastupitelstvo obce Obfistvi schvalilo svym usnesenim ¢. 2/2020 ze dne 21.4.2020 pofizeni zmény
Uzemniho planu Obfistvi zkrdcenym postupem v danych lokalitach. Z dGvodi nevariantnich reseni
lokalit bylo pfistoupeno k pofizovani zmény zkracenym postupem dle § 55a) stavebniho zdkona.
V souladu se zdkonem bylo pozadano o stanoviska organu ochrany pfirody, ktera jsou podminkou
postupu zkracenym postupem.

Z téchto stanovisek ze dne 18.07.2019, ¢.j. 084027/2019/KUSK a 27.03.2020, ¢.].
035503/2020/KUSK nebyl vznesen pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivé zmény UP na
Zivotni prostredi, tomu predchazelo vylouceni vyznamného vlivu koncepce zmény na predmét
ochrany ptirody (EVL, NATURA ).

Potizovatelem UP je dle § 6 odst. 1 pismeno a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisl (stavebni zakon) Méstsky urad Neratovice, stavebni
odbor.

Uréenym zastupitelem pro Gizemni planovani je mistostarostka Renata Sulcova. Projektantkou je
Ing. arch. Dana Pokojova.

Dne 23.06.2020 pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou zahdjeni fizeni o zméné ¢. 1 s tim, Ze
navrh zmény €. 1 byl vystaven u poftizovatele (v obdobi 24.06.2020 az 07.08.2020), na obci a
webovych strankach obou.

Verejné projednani se konalo v zasedaci mistnosti obecniho Urfadu dne 29.07.2020, z projednani
byl vyhotoven zaznam vcetné prezencni listiny a zhotovitelem byl podan odborny vyklad.

K ndvrhu zmény UP byla v zdkonné |h(ité poddna stanoviska dotéenych organd, vyjadreni
pfipominky opravnénych investort a namitky a pfipominky vlastnik.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek k ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Obfistvi (dale jen ,zmé&na UP“) doslo k Upravé navrhu po vefejném projednani, které spoéivala

v Upravé urceni funkéniho vyuziti u lokality Z 11:

o funkéni plocha dopravni infrastruktury (komunikace) je vymezena pouze na pozemcich
parc. ¢. 68/2,72/25 a 72/26 k. 0. Obfistvi. Zbyvajici ¢ast lokality je ve funkéni plose
bydleni v rodinnych domech. U této lokality je navrZeno zruseni dohody o parcelaci.

Upravou po vefejném projedndni nedo$lo ke zméné celkové koncepce UP.

Navrh zmény UP pro opakované vefejné projednani byl ozndmen dne 10.05.2021 a zveFejnén na
Urednich deskach pofizovatele (v obdobi 11.05.2021 a7 22.06.2021) i obce Obfistvi a byl

k nahlédnuti v kanceldfi pofizovatele.

Opakované verejné projednani se konalo dne 14.06.2021 v sale Komunitniho centra, byl z néj
vyhotoven zaznam véetné prezencni listiny.

K navrhu zmény UP byla v zdkonné |h(ité poddna stanoviska dotéenych organd. Namitky ani
pfipominky vefejnosti nebyly podany.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek k navrhu pro opakované verejné projednani nedoslo

k podstatné Upravé navrhu.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhotovil ndvrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. Navrh byl v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona zaslan dotéenym
organim a krajskému Ufadu k podani stanovisek ve [h(ité 30 dni ode dne doruceni.

Ze stanovisek nevyplynuly 7adné pfipominky, navrh zmény UP byl dopracovan a predlozen
zastupitelstvu véetné ndvrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek ke schvaleni.
Zastupitelstvo rozhodlo o vydani zmény €. 1 izemniho planu Obfistvi dne s Ucinnosti dne
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Zména ¢. 1 UP Obfistvi

Rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni

viz ptiloha navrh rozhodnuti o namitkach

Vyhodnoceni pfipominek

viz ptiloha vyhodnoceni pfipominek

Pfezkoumani souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména &. 1 zemniho planu Obfistvi (dale jen zména UP) spliiuje poZadavky na obsah tizemniho
planu a jeho odlvodnéni stanovené v § 43 stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhldsce ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjich predpist. Zména UP rovné? splfiuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byla zména UP zpracovana osobou, kterd ma opravnéni

k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho ptedpisu
(zdkon ¢.360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 a's § 24 odst. 1 stavebniho zdkona je potizovatelem Méstsky ufad
Neratovice, spliujici prostfednictvim fyzické osoby kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné
planovaci ¢innosti, stanovené v tomto ustanoveni.

Pfi projedndavani jednotlivych fazi zmény UP bylo postupovano v souladu se stavebnim zdkonem a
jeho provadécimi predpisy.

Pfezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotc¢enych
organt podle zvlastnich pravnich pfedpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozpor
K verejnému projednani

e Statni pozemkovy urad, Mélnik podano 2.7.2020, ze dne 26.6.2020 zn. SPU 223866/2020
zadné pripominky
bez Uprav

e Obvodni bansky ufad Praha podano dne 13.7.2020, ze dne 9.7.2020, zn. SBS
23858/2020/0BU-02/1
nema namitky
bez Uprav

e Vojensky lesni Urad, Praha podano dne 15.7.2020, ze dne 147,2020, SpMO 34728/2020-
4707/2
nenachazeji se lesni pozemky, nejsou dotéeny zajmy
bez Uprav

e KU Ste. kraje-koordinované stanovisko poddno dne 27.7.2020, ze dne 23.7.2020, ¢&.j.
087572/2020/KUSK
Ochrana pfirody-nema pfipominky
ZPF-souhlasi
lesy-nem3 pripominky
prevence zav. havarii - pfipominka u ploch Bl Z1, Z2, Z8, Ze jsou soucasti zény havarijniho
pldanovani Spolana a.s.
doprava-nema pfipominky
kultura-DO je ORP Neratovice
Upravy - doplnit textovou ¢ast o informaci o z&né havarijniho planovéni u danych ploch pro
bydleni
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Zména ¢. 1 UP Obfistvi

e Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Praha 6 podano dne 30.4.2020, ze dne
30.7.2020, sp.zn. 117100/2020-1150-0U0Z-LIT

celé tzemi obec se nachazi ve vymezeném Uzemi MO. PoZaduji doplnit do textové i grafické ¢asti
zmény UP jevy 102a, 082a, 107 textovou i grafickou ¢ast navrhu zmény doplnit o poZadované
informace

Upravy — bude doplnéno dle pozadavkii DO

. Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Praha 1 podéano dne 3.8.2020, ze dne 28.7.2020, zn.
MPO 372767/2020

souhlasi s navrhem

bez Uprav

. Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, UP Mé&lnik poddno dne
5.8.2020, ze dne 4.8.2020, ¢.j. KHSSC 32361/2020

souhlasi s navrhem

bez Uprav

K opakovanému projednani

e Krajskd hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze, UP Mé&Inik podano dne
31.5.2021, ze dne 31.5.2021, ¢&.j. KHSSC 23533/2021
Souhlas
Bez uprav

e KU Ste. kraje podano dne 7.6.2021, ze dne 8.5.2021, €.j.059103/2021/KUSK
Ochrana pfirody -nema dalsi pfipominky
ZPF-souhlas
Dalsi slozky-bez pfipominek
Doprava-nema pfipominky
Kultura-neni pfisl. organem
Bez Uprav

e Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Praha 6 podano dne 14.6.2021, ze dne
14.6.2021, sp.zn.124617/2021-1150-0UZ-PHA

Pozadavek respektovani zajmG MO, doplnéni textové a grafické ¢asti dle stanoviska
Vyhovéno Uprava textu a koord. vykresu odGvodnéni dle stanoviska

e Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha podano dne 22.6.2021, ze dne 21.6.2021,
¢.j.MZP/2021/500/1132
Zameér nekoliduje se zajmy, bez pfipominek
Bez Uprav

e  Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha 1 podano dne 23.6.2021, ze dne 21.6.2021, zn.
MPO 449706/2021
S navrhem OVP souhlasime
Bez uprav
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