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NAVRH ROZHODNUTi O NAMITKACH K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU
OBRISTVI

l. Navrh rozhodnuti o namitkach podanych k vefejnému projednani
A) Namitky vlastniki pozemku

Jednotlivé namitky vliastniki pozemku byly posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
stavebni zakon), ve kterém je uvedeno, ze namitky proti navrhu uzemniho planu mohou podat
pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti.

Dale byly namitky jednotlivé posouzeny dle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho zakona, kde
je uvedeno, ze nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani mlze kazdy uplatnit své
pfipominky a dotéené osoby podle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, ve kterych
musi uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit
uzemi dotéené namitkou. Dle znéni tohoto paragrafu se k pozdé&ji uplatnénym namitkam
nepfihlizi. Dot€ené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skuteCnost
upozornény. To bylo splnéno oznamenim na ufedni desce (vyvéSeno u pofizovatele dne
11.05.2020, svéSeno 24.06.2020) a ustné na vefejném projednani navrhu uzemniho planu.
Vefejné projednani navrhu se konalo dne 17.06.2020, Ihdta pro podani namitek byla do
24.06.2020 vcetné.

Opakované verejné projednani se konalo dne 28.04.2021, oznameno bylo vefejnou vyhlaskou
vyvéSenou u pofizovatele dne 23.03.2021, sejmuta dne 05.05.2021, lhd(ta k podani namitek a
pfipominek byla do 05.05.2021 v¢etné.

Udaje podle katastru nemovitosti byly ovéfeny jednotlivé pofizovatelem.

N1 « Anna a Josef Petri¢akovi, Na Zajezdu 269, Obfistvi (¢.j. 062802/2020, 28.7.2020)
Vlastnici pozemku parc.€. 72/30 a 72/31 a spoluvlastnici 72/25 k.u. Obfistvi
Text namitky:
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Jako vlastnici pozemku ¢ 72/30 a 72/31, katastralni uzemi Obfistvi, a podilovi
spoluvlastnici pozemku parc.€. 72/25, katastralni tzemi Obfistvi, podavame timto
namitky proti Zméné ¢. 1 Gzemniho planu Obfistvi, jejimZ pofizovatelem je Méstsky
urad Neratovice, Stavebni odbor (dale jen ,navrh zmény UP*. Zahajeni fizeni o
zméné uzemniho planu obce Obfistvi ve zkraceném postupu bylo oznameno
vefejnou vyhlaskou pod ¢.j. MEUN/052953/2020. Navrh zmény UP se dotyka nasich
vlastnickych prav, a to konkrétné v lokalité zmény Z11, kdy je navrhovana zména
vyuziti dot¢ené lokality z U¢elu ,plocha bydleni v rodinnych domech* na plochu
.vefejného prostranstvi‘, a rovnéz je navrhovano zruseni podminky pro zmény
v Uzemni spodivajici v uzavieni dohody o parcelaci. S navrhem zmény UP
nesouhlasime a povaZujeme jej za protipravni. Namitky k navrhu zmény UP
podavame v souladu s ust.§ 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni zakon") a odUvodriujeme je nize.

Zména Z11 je v dokumentu ,Odiivodnéni zmény &.1 UP Obfistvi , na strané 18
oddvodnéna nasledovné : , V pfipadé zmény lokality Z11 dle platného tzemniho
planu se jedna o zménu koncepce urbanistického feseni celé lokality, ktera méla
podminku dohodu o parcelaci , a proto bylo nutné navrhnout takové urbanistické
feSeni, aby byla plocha dopravné obslouzena plochou vefejného prostranstvi“.

V bodu 4 — Urbanisticka koncepce rozvoje izemi obce, se zména Z11 na strané 25
dale odlvodriuje takto" PoZzadavek obce na odstranéni dohody o parcelaci vyvolal
zménu funkéniho vyuziti dané plochy, protoze bylo nutné vymezit plochu pro
komunikaci obsluhujici navrzené pozemky pro rodinné domy. Toto fe$eni mélo byt
obsahem dohody o parcelaci a pokud tato dohoda byla odstranéna z izemniho
planu, je nutné urbanisticky vyresit navrh dopravni obsluznosti uvedenych pozemki
pro RD. Navrzena plocha verejného prostranstvi mezi pozemky je vymezena v §Sifce
8,0m, Sitka tohoto prostoru je minimalné pfipustna §itka pro obousmérnou
komunikaci s chodnikem a pasem zelené pro vedeni inZenyrskych siti. Podminkou je
umoznéni prljezdu zasahovych vozidel 1ZS".

S odlvodnénim zmény ¢. 11 nesouhlasime z nasledujicich davodu:

Pofizovatel zmény UP uvadi, Ze jiz doslo k odstranéni podminky zmény vyuziti
podminky spocivajici s uzavieni dohody o parcelaci. Dohoda o parcelaci je stale
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soucasti ucinného uzemniho planu obce Obfistvi. K jejimu odstranéni by mohlo

v budoucnu teprve dojit, a to pravé za predpokladu, Ze bude pfijat navrh zmény UP
zastupitelstvem obce Obfistvi v predkladané verzi. Navrh zmény Up je viak
predmétem probihajiciho fizeni, ve kterém uplatiiujeme tyto své namitky.
OdUvodnéni navrhu zmény UP je tak nesrozumitelné a zmatedné. Zména koncepce
urbanistického fesSeni dotéené lokality vychazi z podminky, k jejimuz napinéni dosud
nemohlo dojit.

Pozemky parc. C. 72/7, 7216, 72/5, 7214, 72/3, 72/2, 72/1, 72/28 a 72/20, katastralni
uzemi Obfistvi, jsou vedeny jako orna pida, nejedna se tedy o stavebni pozemky, nz
kterych by aktualné mohly byt pfislusnym stavebnim ufadem umistény a povoleny
rodinné domy. Zde v budoucnu bude mozné tyto pozemky vyjmout ze zemédélského
pudniho fondu a zménit jejich vyuZiti ke stavbé rodinnych domii, nelze v tuto chvili
pfedjimat. V soucasné dobé jsou pozemky parc. C. 72/7,72/6,72/5,72/4,72/3,72/2,,
katastralni Uzemi Obfistvi, pfistupné z pozemku v podilovém spoluvlastnictvi téchto
soukromych osob, a to z pozemku parc. C. 72/25 tamtéz. Neni tedy objektovni
divod, ze kterého by vyplyvala nutnost budovat v dané lokalité novou pozemni
komunikaci, coz by mj. zahrnovalo i zcela zbyte¢né zabrani orné pudy.

Nesouhlasime se zmé&nou zplsobu vyuziti pozemki dotéenych zménou Z11,

Vv pfipadé, Za by k navrhované zméné mélo skute¢né dojit, nesouhlasime s jejim
rozsahem. Podle § 22 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich a
vyuzivani tzemi, ve znémi pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 501), Ize $itku
vefejneho prostranstvi pfi jednosmérném provozu snizit az na 6,5m. V dané lokalit&
ma byt podle navrhu zmény UP umisténa komunikace, obsluhujici pouze nékolik
jednotlivych pozemkd. Zfizeni obousmérné komunikace povazujeme za rozporné se
zasadami hospodarnosti a pfimérenosti.

Z vykresu, jenz jsou pfilohou navrhu (vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi-vyfez, &.
vykresu B1, hlavni vykres-vyfez €. vykresu B2 a B2, koordinaéni vykres — vyfez, &.
vykresu D1), je patrno Ze do zmény Z11 neni zahrnut pozemek parc. C. 68/1,
katastralni Gzemi Obfistvi, jenZ je ve vlastnictvi Obce Obfistvi. Na sousedicim
pozemku parc. C. 478 tamtéz, ktery je rovnéz ve vlastnictvi Obce Obfistvi, je
situovana stavba ob&anského vybaveni. Tato stavba je umisténa ve vzdalenosti
nejblize 5 m od hranice pozemku parc, ¢. 68/1 a parc.¢. 68/2, katastralni uzemi
Obfistvi. Podle ust. 25 odst. 7 vyhlasky ¢. 501 musi byt priceli budov, v nichZ jsou
okna obytnych mistnosti, vzdalena nejméné 3 m od okraji vozovky silnice nebo
mistni komunikace.

Podle § 7 odst. 1 zakona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich pfedpist se Ucelovou komunikaci rozumi pozemni komunikace, ktera
slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potieby vlastnik( t&échto nemovitosti
s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemkd.
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Obec Obristvi ma zakonnou moznost na svych pozemcich realizovat v dotéené
oblasti G€elovou komunikaci a zménit zplisob vyuziti svych pozemk( na ucel verejné
prostranstvi, aniz by musela zasahovat do prav vlastnik pfilehlych pozemkd.

Nedostatky navrhované zmény UP spatfujeme rovnéz ve faktu, Ze absentuje ,pedlivé
odlvodnéni zahrnujici vazeni zajmu verejnych proti zajmim soukromych®, jak u
zmeén vyuziti pozemkd, které zasadnim zplsobem omezuji vlastnické pravo
soukromych osob, vyZaduji spravni soudy. Domnivame se, Ze neexistuje vefejny
zajem na zmeéné funkéniho vyuziti pozemkud v nasem vlastnictvi, navrhované zmény
funkéniho vyuziti pozemku proto v testu proporcionality neobstoji.

Navrhovana zména uzemniho planu Obce Obristvi se nam jevi ve smyslu zmény
Z11 jako nehospodarna a nepfiméfena. Odlvodnéni této zmény je nedostatecné a
zmateéné. Zadame tedy o vyjmuti zmény Z11 z navrhu zmény &.1 tzemniho planu
Obristvi za sou€asného zachovani stavajiciho stavu v dotéené lokalité.

Rozhodnuti o namitce: Namitce tykajici se plochy Z11 bylo vyhovéno navrhem
k opakovanému vefejnému projednani.

Odudvodnéni rozhodnuti o namitce:

Je naplnéno ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Namitka je podana vlastniky
pozemku dotéenych navrhem.
Z podané namitky je zfejmé nepochopeni navrhu zmény UP. Navrhované vymezeni pozemku
pro verejné prostranstvi véetné komunikace v $ifi 8 m je zménou navrzeno z divodu navrhu
odstranéni podminky dohody o parcelaci (DoP). Podminka DoP pro tuto lokalitu bude
odstranéna az vydanim respektive ucinnosti opatfeni obecné povahy,kterou bude zména
vydana. DoP byla do zatim platného UP zahrnuta z diivodd dohody vsech vlastniku na
preparcelaci v této lokalité pro vymezeni pozemku na vystavbu a zaroven pozemku pro
komunikaci resp.vefejného prostranstvi. Zména navrhuje zruseni této DoP, ktera se v poctu
tolika vlastnikdl projevila jako nedosazitelna, a jako ndhradu navrh zmény UP navrhnul
rozSifeni plochy pro vefejné prostranstvi zcela logicky podél pozemku par.¢. 72/25, jez by byl
i s parc.C. 68/2 (ve vlastnictvi obce a v KN zapsany jako ostatni plocha-ostatni komunikace)
pouzit pro pfistup a vef. prostranstvi k pozemkdm pro bydleni-lokality Z11.
8 m Sife byla vymezena v souladu s vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
Zminovana Sife 6,5 m je Sifkou prostranstvi s jednosmérnou komunikaci, ktera neni v této
lokalité vhodna vzhledem k jeji obsluzné délce.
Pozemky parc.¢. 72/7,6,5,4,3,2,1,28,20 jsou dle KN ornou pudou, ale uP jsou zahrnuty do
zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech ozn. Z11. UP je uréujici dokument o tom,
zda se jedna o tzv. stavebni pozemky ¢i nikoli.
Ochrana ZPF je zaji$téna souhlasnym stanoviskem organu ochrany ZPF KU Sté.kraje
k platnému UP. Déle je ochrana ZPF zajisténa na urovni ORP, kdy ke kazdé stavbé na
pozemcich s ochranou ZPF je nutny souhlas s odnétim ze ZPF pro konkrétni zamér
v konkrétni vymére. Nejedna se tedy o predjimani souhlasu o odnéti ze ZPF. Jedna se dvé
urovné odsouhlaseni a to ke konceptu UP a v navazujicim Fizeni souhlas s odnétim pro
konkrétni zamér a vymeéru zastavované pldy.
Budovat komunikaci je nutné z hlediska stavebniho zakona a provadécich predpist ke kazdé
stavbé RD s ur€. vyjimkami. Zde se jedna o lokalitu s vice nez jednim moznym rodinnym
domem.
K namitce tykajici se pozemku obce a moznosti realizovat komunikaci na jejich pozemcich Ize
konstatovat, Zze obec umoznila na pozemcich lokality Z 11 zastavitelnou plochu pro bydleni na
soukromych pozemcich, pozemky se staly tedy tzv. stavebnimi. Paklize zamér stavby
vyZzaduje novou technickou a dopravni infrastrukturu je na stavebnikovi, aby si toto zajistil.
V tomto pfipadé UP pouze reguluje to, aby lokalita pro bydleni méla zajistény pfistup
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vymezenim prostranstvi v Sifi dané pfedpisy. U této lokality se nabizi tento prostor vymezit na
pozemcich parc.¢. 68/2, 72/25 plus rozSifeni do pozemku pro bydleni.

Obec umoznila UP vystavbu na soukromych pozemcich v obci, coZ je i ve vefejném zajmu. To
Ze vlastnici pozemkda, na kterych Ize stavét nesouhlasi s umisténim komunikace v€. vefejného
prostranstvi na svych pozemcich v rozsahu 2-3 m nelze povazovat za zasah do soukromych
zajmu, jedna se o zajisténi dopravni infrastruktury pravé pro pozemky v jejich vlastnictvi.
Manzelé Petricakovi nejsou v navrhu zmény €. 1 dot€eni navrhem plochy komunikace-
ver.prostranstvi. Pozemek parc.&. 72/25, jehoz jsou spoluvlastnici je jiz v platném UP vymezen
jako plocha pro komunikaci. Navrhem zmény jsou dot&eni ve zruseni DoP a k tomuto namitka
nesmeéfuje.

K vyhodnoceni namitek k lokalit¢ Z 11 byla svolana schlizka konana 03.03.2021 vSech
vlastnik( dotéenych pozemki, ze které byl vyhotoven zaznam.

Na schlzce byli pfitomni seznameni s moznou variantou fesSeni, zejména mensi zasah do
pozemku parc.€. 72/2, jehoz vlastnici, ale na schizce opakovali trvajici nesouhlas. Pozemek
72/2 je navrhem plochy komunikace dotéen nejvétsi mérou. Ke zruseni DoP nebyly vzneseny
namitky.

Z dvodu &astedné stabilizovaného tzemi, kde je UP mimo jiné umoZnéna vystavba rodinného
bydleni za podminek spinéni minimalni velikosti pozemku 700 m?, coz spliiuje dle sou¢asného
stavu v KN pouze nékolik pozemkul, bylo v této lokalité zachovano vymezeni plochy pro
dopravni vybavenost na pozemcich parc.€. 68/2 (stav), parc.C. 72/25 a 72/26 (navrh). Plocha
na bydleni vymezena na pozemcich parc.C. 72/1 az 7, 72/14 az18, 72/20 az 22 a parc.C. 72/28
umoziiuje vyuziti pro dopravni i technickou infrastrukturu. Tento navrh byl projednan na
opakovaném vefejném projednani, jehoz se podatelé namitky zu€astnili. K navrhu pro OVP jiz
namitky Ci pfipominky podany nebyly.

N2 « Milan a Jindfiska Kankovskych, Vinohrady 163, Obfistvi (€.j. 064101/2020,
03.08.2020)

Vlastnici pozemku parc.¢. 72/2 a spoluvlastnici pozemku parc.&. 72/25 k.u. Obfistvi.

Obsah namitky:

Odmitame zabor orné pudy pro stavbu komunikace, jak je navrzeno v UP pod bodem
¢.11. zabrana plocha je vice nez 384 m?, coz je neprijatelné. Pudu vyuZivame pro pé&stovani
zeleniny a ovoce a chov domaci zvére. Nedopustime znehodnoceni na betonovou komunikaci.

Pfiloha zaboru pozemku 72/2 a kupni smlouva v&etné GP z roku 1999 pro vymezeni
pozemku 72/25 jako pfistupu.

Rozhodnuti o namitce: Namitce tykajici se nesouhlasu s navrhem plochy
komunikace na parc.¢. 72/2 k.u. Obfistvi bylo vyhovéno.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Bylo naplnéno ustanoveni § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Podatelé jsou vlastniky
pozemkU dotéenych navrhem konkrétné lokalita Z11.
Zména UP u lokality Z11 nenavrhuje novy zabor zemé&délské pady, ale navrhuje odstranéni
podminky dohody o parcelaci v tomto Uzemi, které je UP navrzeno pro bydleni. Pozemky
parc.6. 72/1 az 7, 72/14 az 18, 72/20 az 22 a parc.¢. 72/28 jsou dle UP v ploe pro bydleni
s hlavnim vyuzitim bydleni v rodinnych domech. UP je koncepénim dokumentem, ktery
vymezuje na celém uzemi obce mozné vyuziti u zastavitelnych ploch a hlavni vyuZiti u ploch
stabilizovany. Jiz pfedchozi uzemné planovaci dokumentace toto Uuzemi navrhovala pro
rodinnou zastavbu, stejné tak platny UP s uginnosti od 03.01.2017. V sougasné dobé& jsou
pozemky pristupné z vétSiny z pozemk( stavajicich RD v ulici Vinohrady, proto byla do
platného UP dana podminka dohody o parcelaci, ve které by bylo navrzeno vymezeni
pozemku pro komunikaci s pfipadnymi jinymi zménami hranic pozemk(, sménami, koupi
apod. JelikoZ se jedna o Uzemi s vice nez 17 vlastniky, bylo pfistoupeno k pofizeni zmény UP,
ktera by dohodu o parcelaci, jiZ nebylo dosazeno, zrusila. Podminka pfipojeni pozemki RD je
ale nezbytna, proto byla navrZzena plocha pro komunikaci o Sifce vefejného prostoru 8 m. U
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pozemku parc.€. 72/2 manzell Karikovskych z divodu jeho polohy je zabor znacéné vétsi nez
u ostatnich pozemku. To je véc, kterou méla pravé DoP fesit.

K vyhodnoceni namitek k lokalité Z 11 byla svolana schizka konana 03.03.2021 vSech
vlastniku dotéenych pozemku, ze které byl vyhotoven zaznam.

Na schuzce byli pfitomni seznameni s moznou variantou fes$eni, zejména mensi zasah pravé
do pozemku parc.€. 72/2. Pozemek 72/2 byl navrhem plochy komunikace dotéen nejvétsi
mérou. Podatelé namitky, ale i na této schizce opakovali trvajici nesouhlas. Ten stvrdili i
vyjadienim-namitkou podanou dne 15.03.2021 pod ¢&.j. 031021/2021, ve které opakuiji
nesouhlas s navrhem plochy komunikace na pozemku parc.€. 72/2. Ke zruseni DoP namitky
vzneseny nebyly.

Z diivodul asteéné stabilizovaného uzemi, kde je UP mimo jiné umoznéna vystavba rodinného
bydleni za podminek spinéni minimalni velikosti pozemku 700 m?, coz spliiuje dle sou¢asného
stavu v KN pouze nékolik pozemkd, bylo v této lokalit¢ zachovano vymezeni plochy pro
dopravni vybavenost na pozemcich parc.¢. 68/2 (stav), parc.C. 72/25 a 72/26 (navrh). Plocha
na bydleni vymezena na pozemcich parc.C. 72/1 az 7, 72/14 az18, 72/20 az 22 a parc.C. 72/28
umoziiuje vyuziti i pro dopravni i technickou infrastrukturu. Tento navrh byl projednan na
opakovaném vefejném projednani, jehoz se podatelé namitky zucastnili. K navrhu pro OVP jiz
namitky Ci pfipominky podany nebyly.

N3 « Roman a Eva Kurcovi, Vinohrady 95, Obfistvi (¢€.j. 033544/2021, 22.03.2021)

Spoluvlastnici pozemku parc.€. 72/26 k.u. Obfistvi a vlastnici pozemku s rodinnymi domy
C.p. 95 a 277 v této lokalité.

Obsah namitky:

Jako vlastnici parc.C. 75/25 a 72/26 nesouhlasime se zménou v lokalité Z 11. V této
realizaci neni bran zfetel na majetek a soukromi maijitel pozemkd, ktefi tyto pozemky kupovali
v dobré mife v ramci klidné ¢asti obce a majetkové znehodnoceni pozemkd, které maiji jiny
vyznam nez stavebni.

Rozhodnuti o namitce: Namitka byla podana po zakonné lhité v mezidobi mezi
vefejnym a opakovanym vefejnym projednanim. Nepfihlizi se.

Oddvodnéni: Lhita pro namitky k navrhu pro vefejné projednani byla do 05.08.2020.
Podatelé nejsou dle udaju v KN spoluvlastnici pozemku parc.¢. 72/25, jak uvadéji v namitce.
Navrhem zmény ¢&. 1 k opakovanému vefejnému projednani je pozemek parc.C. 72/26
vymezen jako plocha komunikace-pfistup, pfijezd v souladu stim, jak byla vymezena jiz
v dobé vzniku (GP z roku 1999) . Pozemek parc.C. 72/29 s RD €.p. 277 s pfistupem z ulice
Vinohrady je cely vymezen jako plocha bydleni.

V souladu s § 52 odst. 3 nebylo k pozdéji uplatnéné namitce pfihlédnuto s konstatovanim,
Ze jeji znéni neni v rozporu s navrhem UP.

Il. Navrh rozhodnuti o namitkach podanych k opakovanému verejnému projednani

A) Namitky vlastniku pozemku
Nebyly podany.

B) Namitky opravnénych investort
Nebyly podany.
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NAVRH VYHODNOCENI PRIPOMINEK K NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNiHO PLANU
OBRISTVi

L. Navrh vyhodnoceni pfipominek doruéenych k vefejnému projednani
A) Pripominky verejnosti

P1 - Ladislav Liptak, jednatel DumRealConsulting s.r.o. (€.j. 065412/2020, 06.08.2020,
do DS 05.08.2020)
DumRealConsulting s.r.o., ICO 26427401, jejiz jednatelem je Ladislav Liptak je vlastnikem
pozemk(l parc.&. 710/63 a 853/3 k.u. Obfistvi, které jsou dotéeny navrhem zmény &. 1 UP
Obfistvi.
Text prfipominky:
Zadam o upfesnéni vykladu budouciho stavu u &. zmény Z5:
Viz: OdGvodnéni Zmény &.1 UP Obfistvi str.23a24 zména Z5 - bod 4
- Z ddvodu navrhu plochy pro SON je také navrzena prelozka vrchniho
vedeni VN
Do kabelového vedeného v soubé&hu s mistni komunikaci. Tim bude
uvolnéna
Plocha pozemku pro zastavbu i v misté limitovaném OP VN.
Kdy bude vyZadovana tato prelozka ?
Kdo bude pfipadnou prelozku financovat ?
Jaky vliv bude mit neuskuteénéni pfelozky na zadost o stavebni povoleni budouci stavby
na tomto pozemku ?

Vyhodnoceni: Nejedna se o pfipominku k navrhu feSeni. Jedna se o dotazy k budoucimu
vyuziti pozemku, ktery je limitovan elektrickym vedenim v¢etné OP.

Odlvodnéni vyhodnoceni:

Lokalita Z5 se tykd zmény funkéniho vymezeni na pozemku parc.¢. 710/63 pro vyuZziti na
plochy smiSené obytné a pozemek parc.¢. 853/3 zména typu zelené z vefejné na zelen ZP
vCetné Casti pozemku parc.C. 710/131 (dfive 710/1) ve vlastnictvi jiného vlastnika pro
zachovani sjednocen vyuZiti v této lokalitg.

Ptelozka vedeni je UP navrzena pro uvolnéni celé plochy Z5.

Financovani prelozky je otazkou nad ramec UP. Obecné plati, Ze je na stavebnikovi, paklize
nedojde k jiné dohodé.

Pokud nedojde k prelozeni vedeni, je pozemek zatizen vedenim vCetné jeho ochranného
pasma a veskera stavebni &innost podléha mimo jiné souhlasu vlastnika zafizeni tj. CEZ
Distribuce a.s. se stavbou v OP.

B) Pfipominky opravnénych investort

» Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova organizace, Praha
5 (€.j.: 4792/20/KSUS/MHT/Pos, 29.6.2020)

KSUS Stredogeského kraje jako spravce a zaroven zastupce Stfedodeského kraje jako
vlastnika nemovitosti, tj. silnic Il. a lll. tfidy k vySe uvedenému sdéluje:

- UP Obfistvi bude v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoeského kraje.

- V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid
v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro ur€eni silni¢niho
pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se
vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.
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- Re$eni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuziti tzemi.

- Rozvojoveé lokality musi splfovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice
1. a lll. tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silniéni sit
omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci).

- Resit pési a piipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodnikl a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inZ. siti) a uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni
obsluZnosti ve smyslu pfislusnych platnych CSN.

- Doporuc€ujeme: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo
budoucich silnic II. a lll. tfid navrhnout tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy ve
vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle
Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, a
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorfiujeme, Ze v pfipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou zastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutna protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikll obytnych objektll a budou po celou dobu zivotnosti v majetku a spravé
stavebnika/investora.

Viyhodnoceni: Zména UP respektuje ochranu pfed hlukem, nenavrhuje nové zastavitelné
plochy u zdroju hluku-silnic, u lokalit Z 1, Z4 se jedna o zohlednéni stavu v tGzemi.

Ostatni pfipominky vyplyvaji z platné legislativy a tykaji se navaznych fizeni.

« CEPRO a.s., Praha (zn. 012498/PR/2020-OD, 8.7.2020)

Zkracené: V k.u. Obfistvi se nachazi 2 katodové chranéné trasy produktovodu s OP.
Zadame o vyznadeni OP v grafické &asti koordinaénim vykrese. Upozornéni na projednani
vSech zamért v OP.

Vyhodnoceni: Vyjadfeni bude respektovano. Graficka ¢ast o OP produktovodu bude doplnéna
dle poZadavku vlastnika zafizeni.

o StredocCeské vodarny, a.s., Kladno (zn. P20710015386, 30.7.2020)
Zkracené: pfi vyuziti ploch respektovat zafizeni v€etné OP. Napojeni na zafizeni
vodovodu ¢i kanalizace pfed povolenim konkrétniho zameéru.
Viyhodnoceni: Bere se na védomi. Zafizeni je navrhem respektovano, vyjadreni
k napojeni se tyka navaznych fizeni.

1L Navrh _vyhodnoceni pfipominek doru¢enych k opakovanému veiejnému
projednani

A) Pripominky verejnosti
Nebyly podany.

B) PFipominky opravnénych investoru
Nebyly podany.

Vypracovano Cervenec-srpen 2021

Ing. Markéta Cakorova za pofizovatele

Renata Sulcova jako uréeny zastupitel

Ve spolupraci s projektantem Ing. arch. Danou Pokojovou
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